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Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i
et omrade og give borgerne og byradet mulighed
for at vurdere konkrete tiltag i sammenhang med
planlaagningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser
for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning,
veje, stier osv. skal placeres og udformes inden
for et bestemt omrade.

Lokalplanen bestdr overordnet af en redeggrelse,
planbestemmelser og tilhgrende bilag.

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet
med lokalplanen beskrives, og der fortaelles om
lokalplanens indhold. Herudover redeggres der
bl.a. ogsa for de miljgmaessige forhold, om hvor-
dan lokalplanen forholder sig til anden planlaeg-
ning, og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever
tilladelser eller dispensationer fra andre myndig-
heder.

Planbestemmelserne, der er de bindende be-
stemmelser for omradets fremtidige anvendelse.
Illustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til
formal at forklare og illustrere planbestemmel-
serne og er sdledes ikke direkte bindende.

Bilag, der bestar af:

Matrikelkort, der viser afgraensningen af omradet i
forhold til skel.

Eksisterende forhold, der viser, hvorledes omra-
det er disponeret ved udarbejdelsen af lokalplan-
forslaget.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortet haenger ngje sammen med
lokalplanbestemmelserne som er bindende. I til-
faelde der er uoverensstemmelse mellem kort og
bestemmelserne, sa er det teksten, der er bin-
dende.

Evt. skitseforslag, der viser eksempel pa, hvordan
bebyggelse og anlaeg kan udformes efter planen.

Illustrationsskitsen er til vejledning og inspiration
og er derfor ikke bindende.

@vrige bilag er visualisering af bebyggelsen, set
fra Ringkgbing Fjord og miljgscreening.

Hvorfor lokalplaner?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at
udarbejde lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlagsarbej-
der, herunder nedrivning af byggeri.

Dette gzelder ogsd, nar det er ngdvendigt for at
sikre kommuneplanens virkeligggrelse, eller nar
der skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte
at udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentligggres det i mindst 8 uger. I den periode
har borgerne og andre interessenter lejlighed til
at komme med bemaerkninger, indsigelser eller
forslag til eendringer. N&r offentlighedsperioden er
slut vurderer byradet, i hvilken udstraekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og an-
dringsforslag. Herefter kan planen vedtages ende-
ligt.

Hvis byradet, pd baggrund af de indkomne indsi-
gelser, eller efter eget gnske, vil foretage sd om-
fattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt
planforslag, starter proceduren forfra med offent-
ligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige vedtagne lokalplan

N&r byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort denne, er den bindende for de ejen-
domme, der ligger inden for lokalplanens omrade.
Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er etableret fgr lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom
det er i strid med lokalplanen - ogsd efter ejer-
skifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre
de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i
planen.

Kommuneplantillaeg nr. 36

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de
galdende kommuneplanrammer og med retnings-
linjerne vedrgrende af Fremtidig byzone og Poten-
tielle omrader til byformal (perspektivomrader) og
detailhandel. Derfor andres de eksisterende kom-
muneplanretningslinjer og -rammer i et tilleeg til
kommuneplanen. Tillaegget offentligggres
samtidig med lokalplanen og med samme
indsigelsesfrist.
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Lokalplanomr8dets afgraensning, mél 1:10.000.
Luftfoto optaget i 2022.

Lokalplanens baggrund og formal

Formalet med lokalplanen er at udlaegge et areal
pa cirka 6,7 ha til byudvikling i det sydgstlige
Kloster.

Holmsland Sogneforening og Holmsland Brugs-
forening har anmodet om at fa udarbejdet en
planlzegning, der giver mulighed for at flytte den
eksisterende dagligvarebutik til en ny placering
med tidssvarende rammer og udviklings-
muligheder taettere pa Sgndervig Landevej.

Hertil gnskes udlaeg af nye boligomrader med et
varieret udbud af boligbebyggelse, blandet bolig-
og erhverv og rekreative arealer.

Der gnskes ligeledes mulighed for etablering af
fritidsboliger og autocamping (satellitcamping-
plads), som kan understgtte turismen i omradet.

Planlzegningen i Kloster tager udgangspunkt i
Helhedsplanen for byen, der er udarbejdet i sam-
arbejde med lokale beboere og erhvervsdrivende.

@konomiudvalget i Ringkgbing-Skjern Kommune
besluttede pd mgdet den 20. sept. 2022, at der
kan igangsaettes udarbejdelse af plangrundlag for
et omrade til byudvikling i den sydlige del af
Kloster.
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Lokalplanomradet
Lokalplanens omrade er ca. 6,7 ha og omfatter
arealer syd og sydgst for landsbyen Kloster.

Dele af lokalplanens nordligste arealer ligger i
byzone og anvendes til erhverv med tilknyttede
boliger. Indenfor byzonearealet ligger ejendom-
men Klostervej 22-24, med veerksted og en bolig,
samt ejendommen Straedevej 16b med en trans-
portvirksomhed.

Resten af lokalplanomradet ligger i landzone og
drives landbrugsmeaessigt. Den sydligste del, mod
Sgndervig Landevej, har indtil 2021 veeret
anvendt til fodboldgolf.

Eksisterende stgrre ledningsanlaeg i omradet
fremgar af Bilag 2C. Ledningsanlaggene med
respektafstande i omradet vurderes ikke at vaere
til hinder for den gnskede anvendelse der plan-
laegges for, men ledningerne skal respekteres.

Udover de stgrre ledningsanlaeg, er der flere min-
dre ledningsanlaeg (telefonledninger og lignende) i
omradet, der ikke er til hinder for planlaegningen,
idet de ofte bliver omlagt i forbindelse med omra-
dernes byggemodning.

Illustration der viser lokalplanen, delomr8der og under-
omr8der, samt eksisterende byzone vist med gul.

Lokalplanomradets omgivelser
Mod nord afgraenses lokalplanomradet af en min-
dre grusvej, Straedevej, samt en nedlagt land-
brugsejendom.

Mod vest afgraanses omradet af Klostervej og
bybebyggelsen langs Klostervej.

Mod syd og @st graenser lokalplanomradet op til
dbne landbrugsarealer med spredte landbrugs-
bygninger.

Syd for lokalplanomradet og Sgndervig Landevej
ligger Ringkgbing Fjord med rekreative fritids-
faciliteter ved Bagges Daemning, som skulle veere
et af Nordeuropas bedste steder til wind- og kite-
surfing, pa grund af de gunstige vindforhold og
den lave vanddybde.

Nogle fa kilometer mod vest ligger Sgndervig og
det nye Lalandia med turismefaciliteter. Og mod
gst er der ca. 5 km til centrum af Ringkgbing.

Lokalplanomradet vil blive en del af landsbyen
Kloster, hvor der bade findes service-, indkgbs-
muligheder, skole og anden offentlig service.

Helhedsplan for Kloster

I Helhedsplanen for Kloster er der udpeget en
reekke szerlige indsatsomradder, hvor det er vigtigt
at prioritere udviklingen for at arbejde hen imod
planens vision.

Nedenstdende indsatsomrader forudsaetter ny
planlaegning og er dermed indarbejdet i
naerveerende lokalplan.

Varierede boformer for alle

Som et centralt led i udviklingen af Kloster vil det
veere vigtigt, at byen udvikles med forskellige
boligtyper, som kan vaere med til at fastholde og
tiltraekke en varieret sammenseaetning af beboere.

Der kan med fordel ske en fortaetning og udvi-
delse i den sydlige del af Kloster, med forskellige
typer af boliger som for eksempel raekkehuse,
mindre parcelhuse og dobbelthuse i en kombina-
tion af udlejningsboliger og ejerboliger.

Laengst mod syd kan der arbejdes med at skabe
et ungdomsmiljg bestdende af mindre udlejnings-
boliger, samt helt sma udlejningsboliger, som kan
vaere attraktive for de seesonmedarbejdere, der
forventes at veere brug for i Lalandia og
Sgndervig, seerligt i sommerhalvaret.
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Dobbelt-

==

Illustration, s. 33 i Helhedsplanen, der viser mulighe-
derne for udvikling af byen mod gst med varierede bo-

ligtyper.

Turismebydelen og Brugsens nye placering

En flytning af Brugsen ud neaer Sgndervig
Landevej har veeret et stort gnske laenge.

Her vil butikken kunne udvides, hvilket ikke er
muligt hvor Brugsen ligger i dag og neerheden til
landevejen vil bidrage til et stgrre kundegrundlag
som vil vaere med til at sikre butikkens fremtid.

Relreativ

stiforhindelse .

Hundepark Dpbevaring af
Ffergreg m.m.

Ungdoms/
mé udlejnings-
boliger

{ . canping
miiljg
-Ophald
nd taget

Parkering

Dirt bike bane

udvikling af byen mod syd med dagligvarer og autocam-
perplads.

Illustration, s. 45 i Helhedsplanen, der viser idéerne for

Med en unik placering som en ny byport til Kloster
og beliggende i kystnaerhedszonen skaerpes
kravene til at passe ind i landskabet.

Med kort afstand til surf-spottet ved Bagges
Damning vil en satellit-campingplads, med fokus
pd autocampere, veaere velplaceret i den sydlige
del af lokalplanomradet.

Grgnne forbindelser og sikker skolesti

Med sammenhangende grgnne strukturer og stier
skabes der forbindelser mellem nord og syd, men
0gsad mellem gst- og vestsiden af Kloster.

Mellem Kultur- & Idraetscentret og Brugsens nye
placering etableres rekreative stiforbindelser af
varierende bredde.

Enkelte steder etableres sidemuligheder og nogle
steder maske endda overdaekkede konstruktioner.

Midt i stisystemet ligger klimabyparken som et
moderne gadekeer, der binder byen sammen og
forbinder bosaetningsbydelen med turisme-
bydelen.

Dobbeltrettet
cykelsti

S

i _Rekreativ gangsti/

Indsnzevring med :
chikaner = s

Sikker overgang .
Rekreativ cykel-&
gangsti
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... + Ppésigt
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3
»
>
i
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49

he. 4

Illustration s. 49 | Helhedsplanen der viser idé-princip-
perne for stiforbindelser.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen er opdelt i tre delomrader, hvor det
nordligste (delomrdde I) udlaegges til blandet
bolig og erhverv, det midterste omrade
(delomréde II) udlaegges til boligformal og det
sydligste (delomrade III) udlaegges til center-
formal.

¥ wi
Lokalplanens omr8de, delomr8der (rod stiplet linje) og
underomr8der (violet stiplet linje).

Delomrade I, blandet bolig og erhverv
Anvendelse

Delomrade I kan anvendes til blandet bolig og
erhverv. Delomradet er inddelt i omrade Ia og Ib.

Boliger inden for delomrdde 1a og 1b kan
opfgres som enten traditionelle parcelhuse
eller som taet-lav bebyggelse i form af raekke-
huse, kaedehuse, gé’lrdhavehuse, dobbelthuse
og lignende. Teet-lave boliger kendetegnes
ved, at selve boligenhederne er sammen-
bygget minimum to og to.

Der kan kun etableres virksomheder, der ikke
belaster omgivelserne og dermed vil kunne
indplaceres sammen med boliger.

Virksomhederne skal derfor vaere inden for
miljgklasse 1-3, og med en anbefalet mini-
mums-afstand til boliger pa 50 m. Der vil ikke
vaere muligt at etablere virksomheder med
nataktiviteter inden for miljgklasse 1 til 3.

Disponering

Delomrade Ia indeholder to eksisterende virksom-
heder, et enkeltmandsfirma med facade langs
Klostervej med lokaleudlejning til lager- og
h&ndvaerksvirksomhed. P& de bagvedliggende
arealer, teet pa delomrade Ib, ligger et vogn-
mandsfirma med cirka 20 ansatte pa matriklen.

Der er for omrade Ia fastsat bestemmelser om
placering af nye bygninger, s de understgtter det
eksisterende gadeforlgb. Bebyggelsen langs
Klostervej skal etableres som en randbebyggelse,
dvs. enten med parcelhuse placeret langs vejen
eller taet-lav boliger med facade eller gavle orien-
teret parallelt med vejen.

Ny bebyggelse skal placeres med gavl eller facade
i en afstand af 4-6 m fra skel mod vej.

Eventuel boligbebyggelse "bag” denne fgrste
raekke skal placeres efter bygningsreglementets
almindelige bestemmelser.

Der er ikke fastsat bestemmelser om placering af
boliger inden for omrdde Ib udover bygnings-
reglementets almindelige bestemmelser om
afstande til naboskel mv.

Bebyggelsens udformning

Bebyggelsens udformning, for bade bolig og
erhverv, skal i sit udtryk laene sig op ad den
eksisterende arkitektur i by med hensyn til
materialer, farver og udformning.

For at tilpasse til den eksisterende by skal
bygningernes facader udfgres som blank mur i
rede og brune farvenuancer, som ogsd praeger
Klosters eksisterende bybebyggelse.

For at give mulighed for variation i facaderne, kan
mindre bygningsdele, pa op til halvdelen af
facaderne, udfgres i andre materialer end facade-
materiale, herunder glas, trae, zink eller stal.
Facader p& mindre, sekundaere bygninger som
skure, garager og drivhuse ma udfgres i andre
materialer, men bgr dog matche hovedbebyggel-
sen.

Tagformen med saddeltag er et seerligt kendetegn
ved bebyggelsen i Kloster, som kan benyttes i en
tilpasning af ny bebyggelse. Lokalplanen fastszet-
ter derfor at tage i delomrade I og II, naermest
den eksisterende by, skal udfgres som saddeltag
uden valm.
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Trafik

Parceller inden for delomrade Ia med facade langs
Klostervej, kan benytte eksisterende overkgrsel
herfra. Ekstra overkgrsler og adgangsveje skal
etableres fra Straedevej af hensyn til trafiksikker-
heden langs hovedvejen i Kloster. Vejadgang i gv-
rigt til delomrdde Ia og Ib skal ske fra Streedevej.
Vejadgangen er vist i princippet pa Bilag 3.

Straedevej, som er privat faellesvej, skal i
forbindelse med ibrugtagning af ny bebyggelse,
etableret i den gstlige del af delomrdde Ia og i
hele delomrade Ib, opgraderes til en 5,5 m bred
kgrebane for at sikre fremkommeligheden for
kommende beboere, renovation og lignende.

Miljo

Eksisterende virksomheder inden for delomrade
Ia kan fortsaette som hidtil. Etablering af nye
boliger inden for delomrade I og II kan forud-
saette stgjafskeermning, for at kunne overholde
de til enhver tid gaeldende lovkrav til stgjniveau
ved og i boliger. Pligten til at etablere stgj-
afskaermning pahviler boligomradet, da de
eksisterende virksomheder var der fgrst.

Stgjafskaermning kan etableres som stgjskaerm
eller mindre jordvolde, i den stgrrelse som kan
overholde de til enhver tid gaeldende lovkrav til
stgjniveau ved og i boliger. Der fastseettes med
lokalplanen bestemmelse om, at stgjafskaermning
skal begrgnnes.

Delomrade II, Boligomrade
Anvendelse
Delomrade II kan anvendes til boligomrade.

Boliger inden for omrddet kan opfgres som
enten traditionelle parcelhuse eller som taet-
lav bebyggelse; raekkehuse, kaedehuse, gard-
havehuse, dobbelthuse og lignende. Taet-lav
boliger kendetegnes ved, at selve boligenhe-
derne er sammenbygget minimum to og to.

Der kan drives liberalt erhverv i egen bolig,
nar erhvervet udgves af beboerne i boligen.
Ejendommen og delomrddet ma dog kun
fremtraede som et boligomrade.

Disponering

Der er ikke i lokalplanen fastsat bestemmelser
om boligbebyggelsens omfang og placering pa
grunden, det er derfor bygningsreglementets
bestemmelser om afstand til nabo-, vej- og
stiskel samt det skrd hgjdegraenseplan, der
geelder; ogsa kaldet "byggeretten”.

Bebyggelsens udformning

Bebyggelsens udformning skal i sit udtryk lzene
sig op ad den eksisterende arkitektur i by med
hensyn til materialer, farver og udformning.

For at tilpasse til den eksisterende by skal
bygningernes facader udfgres som blank mur i
rede og brune farvenuancer, som ogsa praeger
Klosters eksisterende bybebyggelse.

For at give mulighed for variation i facaderne, kan
mindre bygningsdele, pa op til halvdelen af
facaderne, udfgres i andre materialer end facade-
materiale, herunder glas, trae, zink eller stal.
Facader p& mindre, sekundaere bygninger som
skure, garager og drivhuse ma udfgres i andre
materialer, men bgr dog matche hovedbebyggel-
sen.

Tagformen med saddeltag er et saerligt kendetegn
ved bebyggelsen i Kloster, som kan benyttes i en
tilpasning af ny bebyggelse. Lokalplanen fastsaet-
ter derfor at tage i delomrade I og II, naermest
den eksisterende by, skal udfgres som saddeltag
uden valm.

Trafik
Vejadgang til delomrade II skal ske fra Nyropsvej.
Vejadgang er vist i princippet pa Bilag 3.

Delomrade II1I, Centeromrdde

Anvendelse

Delomrade III kan anvendes til centerformal og
blandet byomrade. Delomradet er inddelt i
omréde IlIa og IIIb.

Omrade IIla udlaegges til blandet byomrade,
uden mulighed for at opfgre butikker.

Inden for omradet vil der veere mulighed for
at etablere boliger, satellitcampingplads,
ferie- og fritidsboliger, publikumsorienterede
serviceerhverv mv.

Inden for omrade IIIb vil der, udover anven-
delserne som ogsa er i delomrade IIla, ogsa
veere mulighed for at opfgre en dagligvare-
butik og én udvalgsvarebutik.

Disponering

Inden for omrade IIIb er der fastsat et byggefelt
hvor en eventuel dagligvarebutik skal placeres.
Herudover kan der inden for byggefeltet indrettes
parkeringspladser, mangvrearealer og friarealer.
@vrige bygninger (bade sekundaere bygninger
men ogsa egentlige bygninger til f.eks. service-
funktioner) kan etableres udenfor byggefeltet.

Den nordlige del af omrade Illa er omfattet af et
ledningstracé for en 60kV Iuftledning med
tilhgrende respektafstand p& 20 m p& hver side af
ledningen, jf. Bilag 2C og 3, som ikke ma
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bebygges. Arealet kan dog benyttes til vej, parke-
ring, mangvreplads, regnvandsbassin eller lig-
nende, der ikke er i strid med ledningsservitutten.

Umiddelbart syd for lokalplanomradet ligger et
tinglyst 150kV kabelanlaeg med et servitutbaelte
pd 7 m omkring kablet. Lokalplanen fastsaetter
0gsa en respektafstand pa 7 m omkring kablet, jf.
Bilag 2C. Arealet inden for respektafstanden ma
ikke bebygges, men kan benyttes til friareal og
beplantning (< 3 meters hgjde) eller lignende.

Bebyggelse

I det delomrade IIla og IIIb ligger yderst i byen,
kan facader udfgres i lidt flere forskellige slags
materialer, anderledes fra de delomrdder der lig-
ger taettere pa den eksisterende bybebyggelse.
Facader kan udformes i blank mur, trae, zink eller
stdl som primaert materiale.

Facader pa mindre, sekundaere bygninger som
skure, garager og drivhuse ma udfgres i andre
materialer, men bgr dog matche hovedbebyggel-
sen.

Tagformen med saddeltag er et seerligt kendetegn
ved bebyggelsen i Kloster, som kan benyttes i en
tilpasning af ny bebyggelse. Lokalplanen fastseaet-
ter derfor at tage i delomrdde IIla, naermest den
eksisterende by, skal udfgres som saddeltag uden
valm. Tage i delomrade IIIb kan ogsa udformes
med fladt tag eller med ensidig haeldning.

Trafik

Vejadgang til omrade IIla skal ske fra Nyropsvej
eller Klostervej. Vejadgangenes placering er
angivet i princippet pa Bilag 3.

Af hensyn til fremkommeligheden i omradet skal
kgreveje og vendepladser indrettes sa renovati-
onsbiler med videre har mulighed for at vende.

Miljo

Der kan etableres virksomheder inden for miljg-
klasse 1-3, og med mulighed for miljgklasse 4,
hvis stgjkrav ved naboer kan overholdes.

Der er derfor i lokalplanen givet mulighed for
etablering af stgjafskeermning enten som jordvold
eller hegn/skaerm.

Af hensyn til omkringboende og landskabs-
pavirkningen skal eventuel stgjafskaermning
begrgnnes og ma ikke veere hgjere end
ngdvendigt i forhold til gaeldende stgjkrav.

Landskab og beplantning

Landskabet omkring Kloster og dermed lokalpla-
nens omrade udggres af et 3bent landsbrugsland-
skab, som er en del af fjordkystlandskabet langs
med Vesterhavet.

Det ggr det omgivende landskab sdrbart over for
andringer i lokalplanomradet, som kan pavirke
oplevelsen af fjordlandskabet.

Kloster er lig andre landsbyer inden for land-
skabsomradet karakteriseret ved en grgn byrand,
bestdende af haekke og grgnne hegn, der delvist
skjuler eksisterende byggeri. Med lokalplanen stil-
les der krav om etablering af en ny grgn byrand
til afskeermning af lokalplanens omrade.

Den grgnne afskaermning skal bestd af en mini-
mum 3 m bred beplantning bestdende af naturligt
hjemmehgrende traeer og buske, herunder blom-
strende buske, treeer eller frugttreeer.

Etablering af en sadan grgn byrand stilles som
betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse
inden for hvert delomréde.

For at sikre rekreative sammenhange i og
omkring lokalplanens omrdde udlaegges der med
lokalplanen en stiforbindelse, som angivet pa
Bilag 3.

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1
i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer
private, eller private rettigheder over fast ejen-
dom, ndr ekspropriation vil veere af veesentlig
betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under
opfyldelse af en reekke betingelser.
Heraf kan fglgende saerligt fremhaeves:

e Der skal foreligge en vedtaget og
offentligt bekendtgjort lokalplan (eller
byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor
der treeffes beslutning om ekspropriation.

e Lokalplanen skal indeholde praecise og
detaljerede bestemmelser om det projekt,
der gnskes gennemfgrt.

e Ekspropriation kan kun ske inden for det
omrade, som omfattes af lokalplanen.

¢ Ngdvendige tilladelser og dispensationer
til realisering af ekspropriationsformalet
skal vaere meddelt pd ekspropriations-
tidspunktet.

e Ekspropriation i planloven kan ske til
offentlige formal. Ekspropriation til fordel
for en privat aktgr er heller ikke
udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt
tjener almene samfundsinteresser.

Der geelder imidlertid et skeerpet ngdven-
dighedskrav, hvis ekspropriation skal ske
til fordel for private.
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e Ekspropriationens formal ma ikke kunne
opnds med mindre indgribende midler, for
eksempel ved en frivillig aftale med den
bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma
ikke omfatte et stgrre areal end
ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen,
ejeren har indgdet aftale med, selv vil og
kan foresta virkeligggrelsen, kan der
heller ikke eksproprieres. Det er desuden
en betingelse, at der skal veere et aktuelt
behov for virkeligggrelse af de
foranstaltninger, som lokalplanen giver de
planmaessige rammer for.

e Ekspropriation skal veere ngdvendig og
tidsmeessig aktuel for realisering af
ekspropriationsformalet, ligesom
indgrebet og betydningen heraf for den
ejer af ejendom, som vil skulle
eksproprieres, skal std i et rimeligt forhold
til de almene samfundsinteresser, som
forfglges med ekspropriationen.

Kravet om rimelighed og forholdsmaessig-
hed ma sdledes vurderes konkret med
hensyn til indgrebets karakter og betyd-
ning for de involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at
ekspropriere i medfgr af en lokalplan.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal
kommunalbestyrelsen fglge de processuelle regler
for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102.

Det indebeerer bl.a.:

e At kommunen har ansvaret for at tilveje-
bringe grundlaget for ekspropriation
inklusive arealfortegnelse og
ekspropriationsplan,

e At kommunen skal offentligggre et tids-
punkt mv. for en sdkaldt stedsforretning
og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst
fire ugers varsel,

e At kommunen skal afholde 3steds-
forretning, hvor ejere m.fl. er indkaldt, og
hvor grundlaget for ekspropriationen
gennemgas,

e At kommunen under 3stedsforretningen
kan fremseette erstatningsforslag over for
ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan
acceptere erstatningsforslag med
forbehold for ekspropriationens fremme,

e At ejere m.fl. inden for en frist pa fire
uger efter dstedsforretningen kan komme
med bemaerkninger til den planlagte
ekspropriation,

e At kommunalbestyrelsen som hovedregel
forst efter udlgbet af fristen pa fire uger
efter dstedsforretningen kan treeffe
beslutning om ekspropriation, og at
kommunalbestyrelsen i forbindelse med
ekspropriationsbeslutningen kan frem-
saette erstatningsforslag over for ejere
m.fl.,

e At ejere m.fl. kan klage til Planklage-
naevnet over lovligheden af
ekspropriationsbeslutningen, og

e At kommunen har pligt til at sgrge for, at
erstatningen fastsaettes ved taksation,
hvis der ikke kan opnds aftale om
erstatning.

Sagen skal indbringes til taksations-
myndigheden senest otte uger efter, at
ekspropriationsbeslutningen er meddelt
og - i tilfeelde af klage over ekspropriati-
onsbeslutningen - senest fire uger efter
endelig afggrelse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne
for ekspropriation og processen herfor kan bl.a.
findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne
for ekspropriation efter planloven og Vejdirektora-
tets vejledning om ekspropriation efter vejloven,
2015.

Lokalplanens sammenhang med
anden planlagning

EU-naturbeskyttelsesomrader

Ifglge bekendtggrelse om administration af plan-
loven i forbindelse med internationale natur-
beskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse
arter (Bekendtggrelse nr. 1383 af 26. november
2016) kan et planforslag ikke vedtages, hvis
gennemfgrelse af planen kan betyde:

- at planen skader Natura 2000-omrader,

- at yngle- eller rasteomrader i det naturlige ud-
bredelsesomrade for dyrearter, der er optaget i
Habitatdirektivet (EU direktiv nr. 92/43/EQF af
21. maj 1992 om bevaring af naturtyper samt
vilde dyr og planter) bilag 1V, litra a) kan blive be-
skadiget eller gdelagt, eller at de plantearter, som
er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra b) i
alle livsstadier, kan blive gdelagt.

Afstanden til naermeste internationale natur-
beskyttelsesomrade Stadil Fjord og Vest Stadil
Fjord, der ligger ca. 620 m nordgst for lokalplan-
omradet.

Mellem planomradet og Natura2000 omradet
ligger store dele af den eksisterende by.
Derfor vurderes det, at realiseringen af plan-
laegningen ikke vil pavirke det internationale
naturbeskyttelsesomrade.

En raekke dyr og planter, der er omfattet af
habitatdirektivets bilag IV, kan have levested,
fadesggningsomrade eller sporadisk opholdssted i
naeromradet for arealet.

Ringkgbing-Skjern Kommune har ingen aktuelle
registreringer af plantearter, der star pa Habitat-
direktivets Bilag IV i lokalplanomradet.
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Omradet anvendes i dag til eksisterende
erhvervsomrade og dyrkede landbrugsarealer mv,
og omradet vurderes ikke at indeholde szerlige
naturveerdier. Det er derfor kommunens vurde-
ring, at der naeppe er forekomster af de beskyt-
tede plantearter pd arealet.

Grundet bilag IV-dyrearternes levevis, vurderer
Ringkgbing-Skjern Kommune, at dyrearterne
heller ikke vil blive pavirket negativt som fglge af
en realisering af lokalplanen, idet omradet ikke er
et egnet levested eller fedesggningsomrade.

Det er endvidere Ringkgbing-Skjern Kommunes
vurdering, at en realisering af lokalplanen ikke vil
skade yngle- eller rasteomrader for arter, der er
beskyttet af Habitatdirektivets bilag IV.

Afstanden fra kysten til den sydligste del af lokal-
planomradet er ca. 1.250 m.

Der er udarbejdet volumenstudier af den sydlige
del af Kloster med henblik pd vurdering af szerlig
delomrade III's pavirkning af kystlandskabet.

Se illustration herover.

Vurdering

Ringkgbing-Skjern Kommune er en kommune,
hvor store dele af kommunens arealer ligger
inden for kystnaerhedszonen. Dermed ggr det sig
gaeldende for flere af kommunens byer, at hele
byen ligger inden for kystnaerhedszonen.

Kloster er placeret mellem Ringkgbing fjord,
Stadil fjord og Vesterhavet og er dermed omfattet
af kystnaerhedszonen i flere sammenhasnge.

Illustration fra Brugsens Skitseforslag, der viser udbygningen af Kloster mod sydgst, set fra Ringkobing Fjord.
Skitser kan ogs§ ses i Bilag 4.

Beskyttede naturomrader

Der er ikke registreret beskyttet natur eller
byggelinjer jf. Naturbeskyttelsesloven inden for
lokalplanomradet.

Forholdet til kysten

Kystnaerhedszone

Kloster by og lokalplanomradet ligger i sin helhed
inden for Kystnaerhedszonen.

Jf. Planlovens §16 stk. 4 skal der i redeggrelsen til
lokalplanforslaget derfor oplyses om den visuelle
pavirkning af omgivelserne, og der skal ved byg-
ningshgjder over 8,5 m anfgres en begrundelse
for den stgrre hgjde.

Kloster og planomradet ligger dog uden for den
del af kystnaerhedszonen, der i henhold til
kommuneplan 2021-2033 skal friholdes for ny
bebyggelse. Da Kloster er helt omfattet af kyst-
nerhedszonen, kan der fortsat inddrages arealer
til ngdvendig byudvikling.

I kommuneplan 2021-2033 er der udlagt en
bynzerhedszone, der i princippet udger én
kilometer omkring byzonearealerne i Kloster.
Inden for bynaerhedszonen prioriteres inddragelse
af arealer til byformal hgjst, efter en konkret
vurdering.
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RINGK@BING
Ringkabing Fjord

Ovenst8ende udsnit viser omr§det omkring Sgndervig,
Kloster og Ringkgbing. Kystnaerhedszonen er vist med
bl§ farve. Omr8der, der skal friholdes for ny bebyggelse
Jjf. Kommuneplan 2021-2033, er sort skravering.

Landskabskarakteren

Kloster hgrer under landskabskarakteromrade
nr. 3 "Stadil landbrugslandskab”, neermere
bestemt underomrade A “Holmsland bakkeg”.
Det er karakteristisk for landskabsomradets
landsbyer, herunder Kloster, at de har en grgn
byrand, der delvist skjuler byggeriet.

Kloster og landsbrugslandskabet i omradet har
fdet malsaetningen “vedligehold”, da denne del af
landskabsomradet er vurderet karakteristisk uden
saerlige oplevelsesvaerdier.

Malsaetningen betyder, at der kan ske aendringer i
landskabet, men at det bgr ske med hensyn til
landskabets karakter.

En landskabelig tilpasning af elementer bgr
saledes understgtte karaktertraekkene, eksempel-
vis de parallelle hegn og bebyggelsesstrukturen.
Det er ligeledes karakteristisk, at der er abne kig
mod fjorden fordi laehegnene er placeret i en
nord-sydgdende retning.

Det vurderes, at en planlaegning for byudvikling i
forleengelse af eksisterende by, der bygger videre
pa den lave bygningshgjde og bevoksning langs
byranden, ikke vil pavirke landskabskarakteren
negativt. Den eksisterende by har en aflang form
i en overvejende nord-sydgdende retning.
Bystrukturen skal i sin karakter bygge videre pa
og laegge sig i forleengelse af den aflange form i
nord-sydgaende retning, som ogsa er i trad med
strukturerne i landskabet. Herved sikres ogsfi, at
den nye bebyggelse “falder i” med byens eksiste-
rende profil og bliver mindre synlig i landskabet.

Der fastseettes med lokalplanen bestemmelse om
etablering af en grgn byrand mod gst, for at
underbygge de eksisterende landskabstraek.
Endvidere fastszettes der bestemmelser om, at al
bebyggelse skal udformes under hensyn til det
kystnaere, flade fjordlandskab.

Det ggres blandt andet ved at fastsaette en
maksimal bygningshgjde pa 8,5 m, samt ved
fastlaeggelse af bebyggelsens udseende.

Med udgangspunkt i at bebyggelse og landskab
udformes ud fra de ovenstdende intentioner og
lokalplanens bestemmelser, vurderes det, at
byudvikling i den sydlige del af Kloster kan ske
uden vaesentlig indvirkning pa Kystnaerhedszonen
og landskabsinteresserne i omradet.

Detailhandel

Ifglge Planlovens § 15 stk. 8 og § 16 stk. 5 skal
lokalplaner, der muligggr etablering af butikker,
ledsages af en redeggrelse for bebyggelsens
pavirkning af bymiljg, herunder den eksisterende
bebyggelse i omradet, friarealer og trafikale
forhold.

Med neaervaerende planlaegning gives der mulighed
for etablering af et centeromrade, i den sydlige
del af Kloster, med mulighed for opfgrelse af en
dagligvarebutik inden for et naermere fastsat byg-
gefelt inden for omrade IIIb, samt udvalgsvarer.
Baggrunden for placeringen er et gnske om at
flytte den eksisterende dagligvarebutik til en ny
lokation med mulighed for udvidelse og mere tids-
svarende rammer, teettere pa Sgndervig
Landevej.

Eventuelle udvalgsvarebutikker vil desuden
understgtte gnsket om etablering af et blandet
byomréde i byens sydlige del.

Saledes gives der med lokalplanen mulighed for
etablering af butikker til udvalgsvarer og daglig-
varer inden for et samlet bruttoetageareal pa
2.000 m2,

Den enkelte dagligvarebutik ma ikke overstige et
etageareal pa 1.200 m2 og den enkelte udvalgs-
varebutik m3 ikke overstige 1.000 m2.

De nye detailhandelsbutikker placeres i den syd-
lige del af Kloster med god trafikal betjening for
bade personbiler, varelevering og blgde trafikan-
ter.

Kommuneplantillaeg nr. 36, der fglger denne
lokalplan, andrer retningslinjen for detailhandel i
Kloster. Den eksisterende bymidte nedlzegges og
der udleegges et nyt lokalcenter. Lokalcenteret vil
omfatte den hidtidige bymidte, samt delomradet
der gnskes anvendt til centerformal og forbindel-
sen mellem disse langs Klostervej.

Med et nyt lokalcenter, skabes mulighed for
etablering af butikker langs hele Klostervej, 0ogsa i
den sydlige del af Kloster. Derved understgtter
kommunens vision i Helhedsplanen om at skabe
et hotspot.

Lokalplanen er i overensstemmelse med de
zndrede retningslinjer.
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Kollektiv trafik

Omradet betjenes med regionalrute 580, der
passerer pa Sgndervej Landevej, med stoppe-
steder i tilknytning til rundkgrslen umiddelbart
syd for Kloster. Herfra er der videre forbindelse
til Ringkgbing, Sgndervig, Hvide Sande mv.

Kommuneplanen

Lokalplanen ligger delvist inden for kommune-
planens rammeomrade 26er019 og 26be018, men
er ikke i overensstemmelse med rammebestem-
melserne, idet der planlaagges for aandrede
anvendelser. Derudover er lokalplanen ikke i
overensstemmelse med kommuneplanens hoved-
struktur, idet der planlaegges for aktiviteter, som
medfgrer andring i hovedstrukturens
udpegninger vedrgrende retningslinjerne for
Byvaekst og byudvikling samt Detailhandel.

Derfor er der udarbejdet et kommuneplantillaeg,
som sikrer, at der er den ngdvendige overens-
stemmelse mellem lokalplanen og kommune-
planen.

Med kommuneplantillzegget udlaegges nye
rammer til bolig, blandt bolig og erhverv samt
centeromrade.

Dette betyder, at der inddrages arealer til
byformal, som ikke tidligere har vaeret rammelagt
hertil. Kommuneplantillaeagget har endvidere til
formal at udlaagge et nyt lokalcenter i Kloster,
som erstatning for den nuveerende bymidte.

Kommuneplanlaegningen udlaegger desuden
rammer til rekreativt formal, bade nord og syd for
lokalplanafgraensningen. Disse rekreative omrader
kan understgtte turismen og bidrage til naer-
omrédets rekreative kvaliteter.

Etablering af faciliteter, beplantning og aktiviteter
mv. inden for disse omrader kan forudsaette
forudgdende landzonetilladelse.

Illustration. Afgreensningen af lokalplanen og kommune-

plantilleegget. Lokalplanens omr8de er angivet med rod
tone.

Kommuneplantillaeg nr. 36 offentligggres samtidig
med lokalplanen.

Lokalplan nr. 24,

Lokalplan 491 omfatter en del af delomrade
1.E.02, inden for Lokalplan nr. 24 “omfattende
boligomrader, centeromrade, offentlige omrader,
erhvervsomrader i Kloster”, godkendt d.
20.02.1986.

Med vedtagelsen af lokalplan 491 aflyses
Lokalplan nr. 24 for den del, der er sammen-
faldende med naervaerende lokalplans omrade.

Skatteforhold

Hvis en ejendom eller en del af heraf sendrer
status fra landzone til byzone i forbindelse med
vedtagelsen af en lokalplan, vil der ske en
endring af ejendomsvurderingen.

Denne vurdering vil tage udgangspunkt i, hvad
arealet er udlagt til i planen eksempelvis bolig-
omrade, erhvervsomrade eller offentlige formal.
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Miljeforhold

Opvarmning

Der er ikke tilslutningspligt til faelles varmelgs-
ning, men kommunen opfordrer til benyttelse af
naerliggende kollektiv varmeforsyning.

Safremt der er tilstraekkelig opbakning i lokalplan-
omradet til en feelles Igsning, udarbejder
varmeveaerket projektforslag for udvidelse af
eksisterende forsyningsomrade, til at omfatte
lokalplanomradet, eller dele heraf. Er der ikke
opbakning til en feelles varmelgsning, kan der
teenkes i andre baeredygtige Igsninger.

Vandforsyning
Bebyggelsen skal tilsluttes den almene vand-
forsyning.

Grundvand

Planomradet ligger i sin helhed inden for omrade
med seerlige drikkevandsinteresser, en del af det
nordlige omrade desuden inden for indvindingsop-
land til almenvandforsyning, nitratfglsomt indvin-
dingsomrade.

Kommuneplantillaegget fastleegger anvendelsen til
ikke grundvandstruende aktiviteter, inklusive
vilkar fra de generelle rammer pkt. 1BA-1BC for
“"mindre grundvandstruende virksomheder og
anleeg”.

De generelle rammer fastsaetter bl.a. vilkdr om
fast belaegning pa kgrearealer, opbevaring af
mobile stoffer i egnede beholdere samt krav til
spildevandsledninger med videre.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser i overens-
stemmelse med kommuneplanrammen.

Klimatilpasning

Dele af lokalplanens nordlige omrade er udpeget
som omrader, der kan blive udsat for oversvgm-
melse i henhold til kommuneplanens retningslinjer
for klimatilpasning.

Omradet anvendes i dag til erhverv og landbrugs-
jord. Med lokalplanen udlzegges omraderne til
fremtidig bebyggelse til blandet bolig og erhverv,
samt boligomrade.

I lokalplanens sydlige omrade, er det byggemod-
ners opgave at foretage en jordbundsundersg-
gelse, med henblik pd at afggre om der kan ske
nedsivning af overfladevand pa egen grund.
Omradet anvendes i dag til landbrugsjord.

Med lokalplanen udlaegges omraderne til fremtidig
bebyggelse til centerformal.

Inden for lokalplanomradets delomrade I og II,
kan der terraenreguleres, sa overfladevand ledes
vk fra bebyggelsen og frem til regnvandsbassi-

ner.

Kort med lokalplanens afgraensning samt omr8der der
kan blive udsat for oversvgmmelser.

Regnvandsh8ndtering

Der er ikke mulighed for nedsivning i lokalplanens
nordlige omrade, som skal separatkloakeres.

Der skal ogsa etableres et vadt regnvandsbassin
til hdndtering af overfladevand.

Safremt den ngdvendige jordbundsundersggelse
pa lokalplanens sydlige arealer paviser, at nedsiv-
ning pa egen grund ikke er mulig, skal der etable-
res et vadt regnvandsbassin til handtering af
overfladevand.

I regnvandsbassinerne kan vandet renses og
ledes videre til grgftesystemer mod gst.
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Afledning af overfladevand fra befaestede arealer
kraever tilladelse efter miljgbeskyttelsesloven og
der vil i tilknytning hertil blive stillet krav til
etablering af et vadt rensebassin og neddrosling
af den afledte vandmaengde.

Regnvandsbassiner bgr udarbejdes pd en made,
der bade tilgodeser kapacitet og afledningen,

men ogsa bidrager til at skabe spaendende og
rekreative arealer, eksempelvis med forsinkelses-
bassiner, afvandingskanaler og grgn beplantning.
Vandet kan ledes fra bebyggelsen ud i graesset, til
mindre grgfter, regnbede eller lignende.

Mellem bebyggelserne kan der etableres et
system af lavninger og grgfter langs vejene og
leder det til regnvandsbassiner.

Overfladevand fra parkeringspladser og kgre-
arealer, skal befaestes med en taet belaegning,
indrettet med fald mod aflgb. Omrader, hvor der
oplagres eller handteres olie eller kemikalier og
sker affaldshandtering skal befaestes med en taet
belzegning, indrettet med fald mod aflgb til spilde-
vandsledning.

Kloakering

Omradet er ikke omfattet af Ringkgbing-Skjern
Kommunes Spildevandsplan. Ved etablering af
nye faciliteter, der indebeerer afledning af spilde-
vand, skal der ske tilslutning til offentligt spilde-
vandssystem.

Der skal i den forbindelse udarbejdes et tillaeg til
Ringkgbing-Skjern Kommunes Spildevandsplan
for den del af planomradet, som endnu ikke er
omfattet af spildevandsplanen. Forud for udarbej-
delsen af dette tilleg skal det fastlaegges om der
kan ske nedsivning eller ej, vha. den jordbunds-
undersggelse, som byggemodner skal fa lavet.

Jordforurening

I henhold til Jordforureningslovens § 50a (LBEK
nr. 282 af 27. marts 2017) er de af lokalplan-
omradets arealer, der udggres af matr.nr. 76bx,
76bz samt en del af 76bv Sggdrd Hgd. Nysogn,
omfattet af omradeklassificeringen.

Betegnelsen daekker over, at omradet kan veere
lettere forurenet. Dette betyder som udgangs-
punkt, at flytning af jord vaek fra lokalplanomra-
det skal anmeldes til Ringkgbing-Skjern Kom-
mune forud for flytning.

Lokalplanomradet, der overfgres fra landzone til
byzone, vil som udgangspunkt vaere omfattet af
omradeklassificeringen og reglerne for anmeldelse
og dokumentation i forbindelse med flytning af
jord. Hvis kommunen vurderer, at arealet bgr
undtages af omradeklassificeringen, vil dette fo-
regd iht. Jordforureningsloven (BEK nr. 895 af 3.
juli 2015) sidelgbende med lokalplanprocessen.

Reglerne for jordflytning fremgdr af kommunens
hjemmeside.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jord-
arbejde stgder pd en forurening, skal arbejdet
standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord.

Forureningen skal anmeldes til Ringkgbing-Skjern
Kommune, og arbejdet ma farst genoptages efter
fire uger, eller nar kommunen har taget stilling til,
om der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

El-, naturgas- og biogasledninger

Der Igber flere ledninger i og langs planomradet,
herunder et 150 kV kabelanlaeg under jorden, og
en 60 kV luftledning. Se kortet herunder.

Signatur

Lokalplangraense
— = Delomradegraense
= == = 60 kV Luftledning

= == == 150 kV Kabelanlzeg
Vandledninger
I Respektafstand p&d 40 m
Tinglyst servitutbaelte pa
7 m omkring kablet
4 3 );;fi‘ J

Kommuneplanens retningslinjer angdende denne
type ledninger lyder blandt andet, at;

“"Hgje genstande som fx. vindmgller, antenner,
skorstene mv. samt traeer, naer 150 kV luftled-
ningsanleeg skal som minimum placeres i en af-
stand p8 genstandens/treeets fulde totalhgjde fra
respektafstanden langs luftledningsanleegget.”
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“Hgje elektriske ledende genstande neer eltrans-
missions-jordkabelanleeg bor ikke placeres naer-
mere end 50 m fra respektafstanden til jordkab-
ler, uden foranstaltninger til beskyttelse mod
spaendingsstigning i jorden.”

0g

“Nye boliger og institutioner, hvor barn opholder
sig, bor ikke opfores eller planleegges taet p8 eksi-
sterende hgjspeendingsanleeg og vise versa for at
beskytte mod eventuelle p8virkninger fra magnet-
felter.”

Jf. Bekendtggrelsen om sikkerhed for udfgrelse af
ikke-elektrisk arbejde i neerheden af elektriske
anlaeg, skal der holdes en afstand pd 15 meter pa
hver side af luftledninger med 40-400 kV og der
ma ikke opfgres bebyggelse eller beplantning pa
over 3 meters hgjde under ledningerne i denne
zone.

15m —— S———15m

X

—— i ]

Fligpur 4
Hapspeendingsluftledningar
A0-400 kY

Lokalplanen fastseetter bestemmelser for, at der
skal holdes en afstand pa 20 m til luftledningerne
og at der ikke ma etableres beplantning der kan
vokse over 3 meter hgjt eller opfgres bebyggelse
inden for disse 20 meter pa hver side af luftled-
ningerne.

Lokalplanen fastseetter ligeledes en afgraensning,
lige nord for de 7 meters afstand til det 150 kV
kabelanlaeg, der Igber syd for lokalplanomradet.
Endelig foreskriver lokalplanen, at pyloner og an-
dre hgje elektrisk ledende genstand ikke ma pla-
ceres naermere end 50 m fra respektafstanden til
jordkabler. Med planlzegningen sikres det, at disse
retningslinjer og de omkring ledningerne udlagte
diskretionslinjer og respektafstande overholdes.

Safremt man gnsker at etablere beplantning,
skovrejsning, vejanlaag/cykelstier/stier/regn-
vandsbassiner, andre anlaeg og bygninger eller
gennemfgre terraenregulering mv. inden for de 7
meters respektafstand, skal der sgges dispensa-
tion ved Energinet Eltransmission, og der er ikke
garanti for at dispensation til dette kan opnas.

Renovation for boliger

Placering af affaldsbeholdere skal falge regulativet
for husholdningsaffald i Ringkgbing-Skjern
Kommune.

Renovation for erhverv

Hvor der er behov for at opsamlingen af affald
skal ske i storcontainere, skal der tages hensyn
til, at containeren skal kunne tgmmes af en
lastbil, som skal kunne komme helt hen til
containeren.

Beholderne til affald fra butikker skal placeres i
umiddelbar tilknytning til butikken og der skal til-
straebes en placering bag bebyggelsen, sa oplaget
ikke skaammer omradet.

Stoj

Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for
ekstern stgj vil danne baggrund for sagsbehand-
ling vedrgrende aktiviteter i og uden for lokalplan-
omradet.

Lokalplanen giver mulighed for at opfare stgj-
afskaermning inden for delomrade I og II omkring
eksisterende erhverv i delomrade I.

Inden for delomrade III gives der ligeledes
mulighed for opfgrelse af stgjafskaermning til
sikring af stgjfglsomme anvendelser.
Stgjafskaermning kan enten etableres som stgj-
skaerm eller jordvold.

Ved etablering af stgjafskaermning stiller lokal-
planen krav om at disse skal fremtraede med et
grgnt praeg. Stgjskeerme skal dermed beplantes.
Stgjvolde ma kun fremstd, som naturligt land-
skabselement, der udfgres med blgd afrunding og
tilsds med graesser. Stgjvolde kan endvidere be-
plantes med naturligt hjemmehgrende traeer og
buske.

Lugt, stpv eller anden luftforurening

En lokalplan m& kun udleegge arealer, der er
belastet af lugt, stgv eller anden luftforurening fra
produktionsvirksomheder, transport- og logistik-
virksomheder og husdyrbrug til boliger, institutio-
ner, kontorer, rekreative formal med videre, hvis
lokalplanen med bestemmelser om bebyggelsens
hgjde og placering kan sikre den fremtidige
anvendelse mod en sddan forurening (§15b).
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Kloster Auto (Klostervej 3) ligger ca. 50 m fra
arealeri Iokalplanomrﬁdet, hvor der vil veere
mulighed for at opfgre boliger (Delomrade II og
III). Mellem vaerkstedet og det nye boligomrade
ligger eksisterende boliger langs Klostervej.
Autoveerkstedet er ikke godkendelsespligtigt.

Jf. Hdndbog om Miljg og Planlaegning bgr der
veere en afstand p% minimum 100 m mellem ikke
godkendelsespligtige veerksteder og fglsom
anvendelse.

Den anbefalede afstand skyldes dels hensyn til
stgj og dels hensynet til emissioner.
Autoveerkstedet er dog i forvejen begraenset i
deres aktiviteter i dag pa grund af afstanden til
eksisterende boliger, og medfgrer derfor, jeevnfgr
miljgscreeningen, ikke vaesentlige lugt- eller stgv-
gener i forhold til de omkringboende.

Museumsloven, arkaeologi og skjulte fortids-
minder

Fortidsminder, som for eksempel bopladser og
grave fra oldtiden, er beskyttet af Museumsloven
og ma ikke gdelaegges uden at en forudgdende
arkaeologisk vurdering og eventuel undersggelse
har fundet sted. M3ske er der allerede kendskab
til fortidsminder i et bestemt omrade, men ofte er
fortidsminderne skjult under muldlaget, og er
derfor ikke registreret i forvejen.

For at sikre at eventuelle fortidsminder ikke
bergres af et anlaegsarbejde, anbefales det
bygherren at kontakte ARKVEST for at fa en
udtalelse for omradet. En udtalelse er museets
arkaeologiske vurdering af det pagaeldende om-
rade. Udtalelsen kan resultere i en frigivelse af
omrédet, fordi museet ikke vurderer sandsynlig-
heden for skjulte fortidsminder som hgj.

En anden mulighed er, at der skal foretages en
forundersggelse, fgr museet kan udarbejde en
geeldende udtalelse.

Det er absolut en fordel for bygherre at kontakte
museet sa tidligt som muligt i et projektforigb for
at undg3 at skjulte fortidsminder fgrst dukker op,
ndr anlaegsarbejdet er gdet i gang, hvorefter
arbejdet m3 indstilles, medens en arkaeologisk
undersggelse foretages. Uden en udtalelse mister
man muligheden for et statsligt tilskud til
bygherrens omkostninger til en evt. arkaeologiske
undersggelse.

Findes der ikke ved en forundersggelse fortids-
minder pd omradet, kan bygherren hvad angar
Museumsloven uden videre ga i gang med an-
laegsarbejdet. Findes der ved forundersggelsen
fortidsminder, som bgr undersgges, kan anlaegs-
arbejdet muligvis flyttes, sa fortidsminderne ikke
bergres. Er dette ikke muligt, skal der foretages
en arkaeologisk undersggelse.

Se i gvrigt folderen "Vejledning til bygherrer -
arkaeologi og Museumsloven” om Museumsloven
og anlaegsarbejde. Folderen kan ogsad ses pa
ARKVEST hjemmeside: www.arkvest.dk.

Sommerhusloven og Campingreglementet
Lokalplanen giver mulighed for at opfgre og an-
vende op til 12 boliger som fritidsboliger, samt
etablere en autocamperplads, med mulighed for
etablering af 25 pladser.

I den forbindelse henvises til sommerhuslovens
regler om udlejning af fast ejendom til ferie- og
fritidsformal, herunder campering.

Ifglge § 1 i sommerhusloven, lovbek. nr. 949 af 3.
juli 2013, ma der ikke ske erhvervsmaessig
udlejning af fast ejendom til ferie- og fritidsformal
uden en forudgdende udlejningstilladelse.

Der henvises i gvrigt til "Vejledning om udlejning
af sommerhuse med videre” udgivet d. 8. januar
2021 af Erhvervsstyrelsen.

Af vejledningen fremgar, hvad der i udgangs-
punktet vurderes at falde ind under begrebet
"erhvervsmaessig udlejning” af sommerhuse og
andre ferieboliger.

Etablering af en autocamperplads er desuden
omfattet af BEK nr. 319 af 28. marts 2019 om
tilladelse til udlejning af arealer til campering og
om indretning og benyttelse af campingpladser.

Bekendtggrelsen fastsaetter bl.a. at en camping-
plads skal have en minimumskapacitet pd 100 en-
heder, samt servicebygninger mv. Det er dog mu-
ligt, undtagelsesvist, at se bort fra greensen pa
100 enheder, hvis der foreligger ganske szerlige
omstaendigheder, som ggr det uproblematisk at
tillade en mindre kapacitet. *Det er en forudsaet-
ning herfor, at der ikke herved sker en spredning
af sm3 campingpladser i det 8bne land.

Syd for Kloster ligger surfspottet Bagges
Daemning, som er et velbesggt omrade for blandt
andet surfere. Ved surfspottet parkerer mange
autocampere, ogs% i nattetimerne. En autocam-
perplads i det sydlige Kloster vil aflaste naturom-
radet ved Bagges Daemning, og give mulighed for
at henvise autocamperturister til omrader uden
for strandbeskyttelseslinjen. Omgivet af bymaes-
sig bebyggelse og en byafgraensende beplantning,
vil autocamperpladsen i det sydlige Kloster med-
fgre en reduceret synlighed af autocamperne.
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Miljovurdering

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM) § 8,
stk. 1 skal alle fysiske planer indeholde en miljg-
vurdering, hvis planen skgnnes at:

1. vaere omfattet af lovens bilag 1 og 2

2. kunne pavirke et udpeget
internationalt naturbeskyttelses-
omrade veaesentligt, eller i gvrigt

3. kunne fa vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Hvis planer er omfattet af lovens bilag 1 og 2 og
hvis planer samtidig fastlaegger anvendelsen af
mindre omrader pa lokalt plan eller alene inde-
holder mindre sendringer i sddanne planer, skal
der ifglge lovens § 8, stk. 2, nr. 1, kun gennem-
fores en miljgvurdering, hvis de ma antages at
kunne f3 vaesentlig indvirkning pa miljget.

Det samme geelder for planer, der i gvrigt fast-
laegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser og
kan forventes at fa veesentlig indvirkning pa
miljget (§ 8, stk. 2, nr. 2).

Screening af lokalplanforslaget
Ringkgbing-Skjern Kommune har gennemfgrt en
screening af forslag til kommuneplantilleeg nr. 36
og lokalplanforslag nr. 491 (efter lovens § 8, stk.
2) for at vurdere, om der skal gennemfgres en
miljgvurdering i henhold til lovens § 8, stk. 1.
Screeningen foreligger i et selvstaendigt notat,
der er indsat som Bilag 6 i forslag til Lokalplan
nr. 491.

Generelt knytter de mulige negative konsekvenser
af planernes realisering sig hovedsageligt til den
landskabelige pavirkning, samt sikring af grund-
vandet.

Den landskabelige pavirkning er der redegjort for
i lokalplanen, hvor det vurderes at p%virkningen
ikke vil vaere vaesentlig.

Hensynet til sikring af grundvandet er reguleret i
b&de kommuneplantillaeggets rammebestemmel-
ser samt i lokalplanbestemmelserne med fastsaet-
telse af krav om, at virksomheder og aktiviteter
indenfor OSD og indvindingsomradet ikke ma
veere grundvandstruende.

De positive konsekvenser af planernes realisering
knytter sig til de forbedrede forhold for fritids-
aktiviteter og rekreation, samt muligheden for at
fremtidssikre indkgbsmulighederne i Kloster.

Med baggrund i ovenstdende konklusioner fra
screening vurderes planerne ikke at vaere
omfattet af kravet om miljgvurdering, da virkelig-
ggrelse af planerne vurderes ikke at medfgre
vaesentlige indvirkninger pd miljget.

Der treeffes derfor med hjemmel i § 8, stk. 2 og §
10 i lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter (VVM) afggrelse om,
at der ikke skal foretages en miljgvurdering af
planerne efter lovens § 8, stk. 1.

Tilladelser eller dispensationer
fra andre myndigheder

Politiet

Udfgrelse af vejanlaeg, der kan have vaesentlig
betydning for faerdslens sikkerhed og afvikling,
herunder om anlzeg af parkeringspladser, kan
ikke ske uden godkendelse fra vejmyndigheden
og politiets samtykke jf. feerdselslovens § 100.

Plan- og Landdistriktsstyrelsen / Sommer-
husloven

Ifglge § 1 i sommerhusloven ma der ikke ske
erhvervsmaessig udlejning af fast ejendom til
ferie- og fritidsformal uden en forudgdende
udlejningstilladelse fra Plan- og landdistrikts-
styrelsen.

Jordbrugskommission Vest

Der er landbrugspligt pa den del af lokalplan-
omradet, der er i landzone (se Bilag 1).

Der ma derfor ikke foretages aendringer af
eksisterende forhold, fgr Jordbrugskommission
Vest har godkendt, at landbrugspligten ophaaves
for dette areal.

Ophaevelsen af landbrugspligten sker i forbindelse
med Geodatastyrelsen godkendelse af
udstykningen. Jordbrugskommission Vest kan i
forbindelse med ophaevelsen af landbrugspligten
stille betingelser i medfgr af landbrugsloven ved-
rgrende jordens drift og/eller afhandelse af ejen-
dommens gvrige jorder til sammenlaegning med
anden landbrugsejendom.
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Servitutter

Ejere og bygherrer m3 selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlaegsarbejder. Man skal veere opmaerksom
pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er ting-
lyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber
hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-,
tele- og Tv-kabler, vandledninger, fjernvarme-
ledninger, gasledninger og spildevandsledninger.
Kommunen kan veere behjaelpelig med at oplyse,
hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pa-
gaeldende omrade.

Inden der foretages grave og anlaegsarbejder i
vejarealer, skal der foretages forespgrgsel i LER
(ledningsregistret). Formalet med forespgrgslen
er at fa afklaret, hvilke ledninger der ligger i det
pdgaeldende areal, og dermed undgad, at der sker
skade pa ledningerne ved gravearbejder.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret
fglgende tinglyste servitutter, som kan have
betydning for bygge- og anleegsarbejde inden for
lokalplanomradet.

Ringkgbing-Skjern Kommune ggr opmaerksom pa,
at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle
fejl og mangler i servitutoversigten.

Matr.nr. 76bx, 77a og 76bv Sggard Hgd.,
Nysogn.

Tinglyst / lsbenummer: 18.06.1993 / 5484-58.
Titel: Dok om telefonkabler/anlaeg mv.

Pataleberettiget: Jydsk Telefon-Aktie-selskab

(Nu TDC)

Fremgar ikke af lokalplankortet, da ledningen har
et omfang der normalt kan flyttes ifm. bygge-
modningen. Ledningen og eventuelle tilhgrende
tekniske anlaeg skal respekteres eller omlaegges.

Matr.nr. 76z, 77a, 76bv, Sggard Hgd.,
Nysogn.

Tinglyst / Isbenummer: 16.01.1954 / 976834-58.
Titel: Afvandings-kommissionskendelse

P3taleberettiget: Landvindingslagets bestyrelse,
amtsradet, landbrugsministeriet og ministeriet for
offentlige arbejder.

Matr.nr. 76z, Sggard Hgd., Nysogn.

Tinglyst / lgbenummer: 13.06.1996 / 11587-58
Titel: Tilslutningspligt til Kloster Kraftvarmevaerk
A.m.b.A.

Pataleberettiget: Ringkgbing-Skjern Kommune

Reguleres ikke med lokalplanen.

Matr.nr. 762, 77a, Segard Hgd., Nysogn.

Tinglyst / Isbenummer: 20.02.2014 /
1005185586
Titel: Tinglysning af 10 kV anlaeg

P3taleberettiget: RAH NET A/S

Fremgar ikke af lokalplankortet, da ledningen har
et omfang der normalt kan flyttes ifm. bygge-
modningen. Ledningen og eventuelle tilhgrende
tekniske anlaeg skal respekteres eller omlaegges.

Matr.nr. 77a, Segard Hgd., Nysogn.

Tinglyst / lsbenummer: 13.02.1968 / 976931-58
Titel: Dok om bebyggelse, benyttelse

P3taleberettiget:
Fremgar ikke af akten.
Naevnt i skgde pa s. 4 i akten.

Dok. angdende bestemmelser vedrgrende
sommerhusbebyggelse med videre

Matr.nr. 77a, Segard Hgd., Nysogn.
Tinglyst / lsbenummer: 10.12.1969 / 976932-58
Titel: Dok om master mv,

Pé’\taleberettiget: I/S Vestkraft, Elselskabet eller
den til hvem elselskabet senere matte overdrage
sine rettigheder.

Vedrgrer anbringelse af elmaster pd matr.nr. 77a
Sggard Hgd., Nysogn, p& straekningen Rindum-
Hvide Sande.

Matr.nr. 77a, Segard Hgd., Nysogn.
Tinglyst / Igbenummer: 29.07.1998 / 16804-58
Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv.

Pataleberettiget: Ringkgbing-Skjern Kommune

Fremgar ikke af lokalplankortet, da ledningen har
et omfang der normalt kan flyttes ifm. bygge-
modningen. Ledningen og eventuelle tilhgrende
tekniske anlaeg skal respekteres eller omlagges.

Matr.nr. 77a, Sggard Hgd., Nysogn.
Tinglyst / lgbenummer: 02.08.2000 / 12447-58
Titel: Samhgrighedsdeklaration.

Pataleberettiget: Landbrugs-styrelsen

Radighedsindskraenkning i henhold til landbrugs-
loven.
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Matr.nr. 77a Segérd Hgd., Nysogn.
Tinglyst / Isbenummer: 17.03.2016 /
1007162350

Titel: Deklaration om vandledning.

Pataleberettiget: Ringkgbing-Skjern Forsyning
A/SFremgar ikke af lokalplankortet, da ledningen
har et omfang der normalt kan flyttes ifm. bygge-
modningen. Ledningen og eventuelle tilhgrende
tekniske anlaeg skal respekteres eller omlzegges.

Matr.nr. 77a Sggard Hgd., Nysogn.

Tinglyst / lsbenummer: 11.04.2018 /
1009719824

Titel: Aftale om anlaeg og tinglysning af jordkabel-
anleeg

Pataleberettiget: Energinet Eltrans-mission A/S

Vedrgrer den sydlige del af lokalplanomradets
afgreensning. Fremgar af lokalplankortet og
respekteres i lokalplanen.

Matr.nr. 76bv Segard Hgd., Nysogn.

Tinglyst / Isbenummer: 02.03.1951 / 972831-58
Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Pataleberettiget:

Fremgar ikke af akten.

Naevnt i skgde pa s. 11 i akten.
Dokument angaende et system af faelles
hovedledninger.

Matr.nr. 76bv Segadrd Hgd., Nysogn.
Tinglyst / Igbenummer: 28.11.1957 / 972834-58
Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Pataleberettiget:

Fremgar ikke af akten.

Naevnt i skgde pa s. 11 i akten.

Dokument om afvanding til faelles rgrledning og
groft.

Matr.nr. 76bv Segard Hgd., Nysogn.
Tinglyst / lsbenummer: 06.10.1966 / 972836-58
Titel: Dok om feaerdselsret mv

P3taleberettiget: De til enhver tid veerende ejere
af matnr. nr. 76a og 81a smst.

Vedrgrer ret til feerdsel ad Straedevej. Dokument
om ret for matr.nr. 81a til fri fart og faerdsel ad
vej fra 81a i gst til offentlig bivej (Klostervej) fra
vest.

Straedevej nedlaegges ikke med lokalplanen,
feerdselsretten vil dermed ikke bliver bergrt.

Der aflyses ingen servitutter med lokalplanen.
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Kloster

Lokalplanomr8dets afgraensning, mé&l 1:10.000.

Indledning

I henhold til Lovbekendtggrelse af Lov om
planlaegning, Miljgministeriets (LBK. nr. 1157 af
1. juli 2020 med senere andringer), fastsattes
fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omréde.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og
registreres i Plandata.dk.

Lokalplanens bindende bestemmelser star i
venstre margen.

Det fremg8r af Planlovens § 15, hvad der kan
treeffes bestemmelse om i en lokalplan.
Lokalplanens bestemmelser suppleres af
bestemmelse i anden lovgivning navnlig bygge-
loven - herunder bygningsreglementet.

I hgjre margen — med kursiv - er der korte
supplerende kommentarer til de enkelte
bestemmelser.

Tekst skrevet i kursiv er alts§ ikke lokalplan-
bestemmelser og er s8ledes ikke bindende.
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1. Formal

Lokalplanens formal er at sikre:

at omrddet kan anvendes til boligformal,
blandet bolig- og erhvervsformal samt
centerformal og blandet byomrade

at al bebyggelse udformes under hensyn
til det kystnaere, flade fjordlandskab

at der etableres en grgn byrand mod gst

at aktiviteter i lokalplanomradet ikke p&fgrer
omgivelserne et stgjniveau, der overstiger
galdende greensevaerdier

2. Omrdde og zonestatus

2.1. Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:
Matr. nr. 76bx og 76z, 76bv, 77a i ejerlavet
S@gard Hgd., Nysogn samt alle parceller eller
delnumre, der udstykkes fra de naevnte
ejendomme inden for lokalplanens omrade.

2.2. Opdeling i delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade I, II og
III, med underopdeling i omradde Ia og Ib samt
IIla og IIIb, som vist pa Bilag 1 og 3.

2.3. Zoneforhold

En del af lokalplanomradet ligger i landzone.
Med bekendtggrelsen af den endeligt vedtagne
lokalplan overfgres landzonearealet, som er vist
med lodret skravering pa Bilag 1, til byzone.

Der stilles krav til bebyggelses placering og
omfang samt udseende jf. §§ 5 og 6.

Denne form8lsbestemmelse folges op af be-
stemmelser om afskaermende beplantning,
jeevnfgr § 7.6.

Der gives med lokalplanen mulighed for stgjaf-
skaermning af boliger mod eksisterende er-
hverv inden for delomréde I samt for at sikre
stgjfolsomme anvendelser for stgj fra kom-
mende erhverv i delomrdde III.

Folgende arealer overfgres til byzone:
Delomr8de I: Seg8rd Hgd., Nysogn:
- matr. nr. 76bv: ca. 9.621 m?

Delomréde II: Spg8rd Hgd., Nysogn:
- matr. nr. 76bv: ca. 11.989 m?

Delomréde III: Spg8rd Hgd., Nysogn:
- matr. nr. 77a: ca. 33.511 m?

SKAT aendrer ejendomsvurderingen p8 det tids-
punkt, hvor lokalplanen vedtages. Jorden der er
bragt i byzone aendres til en rdjordspris, som op-
gores pr. m2 ud fra planlagt fremtidig anvendelse.

Der tages ved denne vurdering udgangspunkt i
hvad jorden er udlagt til, eksempelvis boligom-
r8de, erhvervsomréde eller offentlige form8l - og
vurderingen fastsaettes s§ p8 baggrund af SKATs
beregninger.
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3. Arealanvendelse

3.1. Delomréde I
Delomraddet m& kun anvendes til blandet
bolig- og erhvervsformal.

Inden for omrddet m& der etableres &ben-lav
eller teet-lav boligbebyggelse.

Der ma kun etableres erhverv i miljgklasse 1-3,
uden nataktiviteter.

Der m3 ikke etableres virksomheder eller
aktiviteter, der kan udggre en risiko for
forurening af grundvandet.

3.2. Delomrade II
Delomrddet m& anvendes til boligformal.

Inden for omradet ma der etableres boliger i
form af 8ben-lav eller taet-lav bebyggelse.

Inden for hele lokalplanens omrade ma der

desuden etableres eller drives den form for

erhvervsvirksomhed, som almindeligvis kan

udfgres i boligomrader, under forudsaetning af,

e at virksomheden drives pa en sddan

made, at ejendommens karakter af
beboelsesejendom ikke forandres
(herunder ved skiltning eller lignende)
og omradets karakter af boligomrdde
ikke slgres, at virksomheden drives af
den, der bebor den pagaeldende ejen-
dom, at virksomheden ikke medfgrer
ulemper for de omkringboende, at virk-
somheden ikke medfgrer behov for par-
kering, der ikke er plads til pa den pa-
gzeldende ejendom.

3.3. Delomrade III

Delomradet m& kun anvendes til centerformal
og blandet byomrdde, herunder boliger, satellit-
campingplads, ferie- og fritidsboliger, publi-
kumsorienterede serviceerhverv mv.

Boliger
Boliger m3 kun etableres i form af aben-lav eller
teet-lav bebyggelse.

N&r jorden senere byggemodnes og udstykkes til
formé8let, vurderes den igen.

Vedtages en lokalplan for en ejendom eller en del
heraf vil den efterfglgende aendring af ejendoms-
vurderingen ske den fgrstkommende 1. oktober.
Denne andring af ejendomsvurderingen, som
f.eks. finder sted inden 1. oktober 2017 vil s§
forst bevirke i forbindelse med opkreevningen af
ejendomsskatten i 2019.

Boliger

Taet-lav boliger kendetegnes ved, at selve bolig-
enhederne er sammenbygget minimum to og to.
Hvis carporte/garager integreres i boligbebyggel-
sen, s8 er der stadig tale om taet/lav boliger,
selvom carportene/garagerne for de to boliger
stader op til hinanden. Hvis to boliger er bygget
sammen via carporte/garager, der ikke er
integreret i boligbebyggelsen, s8 kan carportene /
garagerne fjernes, hvorved boligerne bliver fritlig-
gende. S8danne boliger er derfor ikke teet/lav
boliger.

Keaedehuse adskiller sig fra raeekkehuse ved, at de
sammenbyggede facader kan vaere delvist for-
skudt fra hinanden.

Miljoklasser

Miljoklasse 1-3 er jf. Ringkgbing-Skjern Kommu-
nes generelle rammer, virksomheder der belaster
omgivelserne i ubetydelig eller mindre grad.
Anbefalet minimumsafstand til boliger er 50 m.

Der vil normalt ikke vaere muligt at etablere
virksomheder med nataktiviteter inden for miljg-
klasse 1-3.
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Ferieboliger og autocamperplads*
Der ma maksimalt etableres 12 fritidsboliger og
25 pladser til autocampere.

Erhverv

Erhverv ma kun etableres i miljoklasse 1-3.
Dog kan der etableres erhverv i miljgklasse 4,
under forudsaetning af, at der stgjkrav ved
stgjfalsomme anvendelser kan overholdes.

Der ma ikke etableres virksomheder eller
aktiviteter, der kan udggre en risiko for
forurening af grundvandet, eksempelvis
tankanlaeg.

Butikker
Butikker ma kun placeres i delomrade IIIb.

Respektafstand til ledninger

Arealet omfattet af ledningstracé for 60kV luft-
ledning med tilhgrende respektafstand pa 20 m
pa begge sider fra ledningens midte, jf. Bilag
2C, ma ikke bebygges.

Arealet kan dog benyttes til vej, parkering,
mangvreplads, regnvands- og forsinkelses-
bassiner eller lignende, der ikke er i strid med
ledningsdeklarationen.

Umiddelbart syd for delomrade III Igber et ting-
lyst 150kV jordkabel med et servitutbeelte pd 7
m omkring kablet(respektafstand), som skal
overholdes.

*Fritidsboliger

Ved fritidsboliger forst8s ferieboliger/-lejligheder i
et samlet omr&de, med et minimum af faciliteter
der opfylder hotelbegrebet, herunder at der fore-
findes selvstaendigt serveringslokale, hvor et af
dagens méitider serveres.

Lokalplanen giver mulighed for at opfore op til 12
boliger som individuelle ferieboliger.

I den forbindelse henvises til sommerhusloven,
LBK nr. 949 af 3. juli 2013, vedrgrende udlejning
ar fast ejendom til ferie- og fritidsformdl. Ifolge
sommerhuslovens §1 m& der ikke ske erhvervs-
meessig udlejning af fast ejendom til ferie- og fri-
tidsform8l uden en forudg8ende udlejningstilla-
delse fra Plan- og Landdistriktsstyrelsen.

Der henvises til "Vejledning om udlejning af som-
merhuse m.v.” udgivet af Erhvervsstyrelsen d. 8.
januar 2021. I vejledningen fremg8r, hvad der i
udgangspunktet vurderes at falde ind under be-
grebet “erhvervsmeaessig udlejning” af sommer-
huse og andre ferieboliger.

Foruden muligheden for ferieboliger, kan der 2,5
&r efter en bolig er opfaort, og n8r denne har vae-
ret ejet og beboet af en eller flere privatpersoner,
sgges om mulighed for at anvende boligen som
flexbolig.

Der er mulighed for at sgge om flexbolig, da
denne lokalplan ikke fastleegger krav om en an-
vendelse til hel§rsboliger. I Ringkeobing-Skjern
Kommune er der praksis for, at flexbolig tilladel-
ser gives personligt til ejeren af boligenheden. Til-
ladelsen folger derfor ikke boligenheden ved salg.

Autocamperplads

Etablering af en autocamperplads er omfattet af
BEK nr. 319 af 28. marts 2019 om tilladelse til
udlejning af arealer til campering og om indret-
ning og benyttelse af campingpladser.

Ledningsdeklarationer
Dok om master mv.
Tinglyst / lsbenummer: 10.12.1969 / 976932-58

Aftale om anlaeg og tinglysning af jordkabelanlaeg
Tinglyst / lobenummer: 11.04.2018 /
1009719824

@nskes beplantning, skovrejsning, vejanlag/cy-
kelstier/stier/regnvandsbassiner, andre anleeg og
bygninger eller gennemfgre terraenregulering mv.
etableret inden for de 7 meters respektafstand til
jordkablet, skal der sgges dispensation ved
Energinet Eltransmission. Der er ingen garanti for
at en s8dan dispensation kan opnds.

Se mere i afsnit om servitutter i lokalplanens
redegarelse p§ side 20-21.
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4. Udstykning

4.1. Udstykning generelt
Lokalplanomradet kan udstykkes til
selvsteendige ejendomme med faglgende
minimumsstgrrelser:

o Parceller til erhverv eller 8ben-lav bolig-
bebyggelse ma ikke udstykkes med en
stgrrelse < 700 m? pr. parcel.

e Parceller til teet-lav m3& ikke udstykkes
med en stgrrelse < 300 m? pr. bolig.
Til grundstgrrelsen kan medregnes en
forholdsmaessig andel af et falles
opholdsareal udlagt alene til betjening
af den enkelte storparcel / boligomrade
jf. § 7.1.

4.2. Opfgrelse af mere end 1 bolig pr.
ejendom

Ved taet-lav boligbebyggelse med mulighed for
mere end en bolig pr. ejendom, skal der udar-
bejdes en udstykningsplan, der giver mulighed
for udstykning iht. Byggelovens § 10a.

4.3. Udstykning til tekniske anlaeg
Ejendomme til tekniske anlaeg kan udstykkes,
sa grunden ikke er stgrre end anlaeggets sokkel-
flade + 1,0 m hele vejen rundt herom.

5. Bebyggelsens placering og
omfang

5.1. Boligbebyggelsens omfang og
placering - Delomrade I og II

Reguleres af bygningsreglementet, dog skal

ny bolighebyggelse med skel mod Klostervej
opfgres med facade i en afstand af maksimalt
4-6 m fra skel mod vej, som angivet pa Bilag 3.

5.2. Bebyggelsens omfang og placering,
- Delomrade III

Arealet under 60 kV luftledningen i delomrdde
111, herunder 20 meter pa begge sider af
ledningerne, ma ikke bebygges.

Se evt. Bilag 2C.

Erhverv daekker ogs8 over butikker og lignende
publikumsorienterede erhvervsformdl i center-
omrédet.

I omr8der med taet-lav boliger kan man veelge
enten at udstykke omr8det som en storparcel

med en

minimumsgrundstgrrelse p§ 700 m? pr. bolig,

eller

udstykke de enkelte boliger som selvstandige
parceller med en minimumsgrundstarrelse p§

300 m?.

Byggelovens §10a “N&r der opfares mere end et
enfamiliehus til hel§rsbeboelse pd en ejendom,
skal bebyggelsen opfares og anbringes s8ledes,
at hver

boligenhed med tilhgrende grundareal kan ud-
stykkes til en selvstaendig ejendom med lovlig
adgang.”.

Ved sagsbehandling vil det veere det til
enhver tid geeldende bygningsreglement der
skal benyttes

Bestemmelsen om bebyggelsens orientering
skal sikre, at ny bebyggelse langs Klostervej
folger vejens forlgb, og opfgres med facader
eller gavle teet op ad vejen i stil med den
eksisterende bystruktur med randbebyggelse
i Kloster.

I forbindelse med byggemodning skal
“"Bekendtggrelsen om sikkerhed for udfgrelse af
ikke-elektrisk arbejde i naerheden af elektriske
anleeg” overholdes.
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Bebyggelsesprocenten for erhvervsejendomme
ma ikke overstige 50 for den enkelte ejendom.

Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m og
tekniske anlaeg, gvrige konstruktioner og mgb-
lement pa en eventuel tagterrasse ma ikke vaere
synlige herover af hensyn til kystnaerhedszonen.

Bygninger m& maks. opfgres i 2 etager plus en
tagterrasse med gulvniveau i 7 meter, s3 et
vaern til en eventuel tagterrasse kan etableres
inden for den maksimale byggehgjde.

Erhvervsbygninger ma ikke etableres naermere
naboskel mod fglsom anvendelse end 5 m, mod
gvrige skel minimum 2,5 m.

Sekundaere bygninger ma placeres i eller
teettere pa nabo- og stiskel end 2,5 m
under forudsaetning af at

e den samlede lzengde af sekundaere
bygninger placeret i skel ikke overstiger
12m

¢ hgjden af den sekundaere bygning ikke
overstiger 2,5 m + 0,4 x afstanden til
skel.

5.3. Butiksarealer - Delomrade IIIb
Dagligvarebutikken skal placeres inden for
byggefeltet som vist pa Bilag 3.

Inden for delomrddet kan der etableres:

En dagligvarebutik med en stgrrelse pd maks.
1.200 m2. Udvalgsvarebutikker med en stgr-
relse pa samlet maks. 1.000 mz2,

Det samlede bruttoetageareal til butikker inden
for omradet ma ikke overstige 2.000 m?2,

6. Bebyggelsens udseende

6.1. Generelt taet-lav bebyggelse

Ny bebyggelse skal inden for den enkelte
teet-lave bebyggelse fremstd ensartet med
hensyn til bygningsform, materialer og farver.

6.2. Facader - Delomrade I og II
Facader skal udfgres som blank mur som
primeert materiale.
- Mursten pa facader skal veere i rgdlige
og/eller brunlige farvenuancer.

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

85m
70m

po-==Tm---->

Ved gvrige skel menes skel mod ikke-falsomme
virksomheder, samt vej- og stiskel.

Bestemmelsen giver ikke mulighed for at placere
sekundaere bygninger taettere p§ vejskel end 2,5
m.

I forbindelse med byggemodning skal “Bekendtgg-
relsen om sikkerhed for udforelse af ikke-elektrisk
arbejde i naerheden af elektriske anlaeg” overholdes
- dette naevnes hér, da der lober et 150 kV kabel-
anlaeg langs lokalplanomr8dets sydlige graense.
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Mindre bygningsdele (< halvdelen af facaderne)
kan udfgres i andre materialer, herunder tree,
stal, zink og glas.

- Tree pd facader ma, udover treeets na-
turlige farve, males, braendes eller bejd-
ses i gralige og sorte nuancer.

- Zink og stal pa facader skal fremst3
med mgrke overflader, uden reflekte-
rende virkning.

Facader p& mindre, sekundaere bygninger som
skure, garager og drivhuse ma udfgres i andre
materialer end hovedbebyggelsen.

6.3. Facader - Delomrade IIIa

Facader skal udfgres som blank mur, trae, zink
eller stdl som primaert materiale.

- Mursten pa facader skal veere i rgdlige
og/eller brunlige farvenuancer.

- Tree pd facader ma, udover treeets na-
turlige farve, males, braendes eller bejd-
ses i grélige 0g sorte nuancer.

- Zink og stal pa facader skal fremst3
med mgrke overflader, uden reflekte-
rende virkning.

Mindre bygningsdele (< halvdelen af facaderne)
kan udfgres i andre materialer end det primaere
facademateriale.

Facader pa mindre, sekundaere bygninger som
skure, garager og drivhuse ma udfgres i andre
materialer end hovedbebyggelsen.

6.4. Facader - Delomrade IIIb
Facader p& dagligvarebutikken skal udfgres som
blankmur eller trae som primaert materiale.
Mindre dele af facaden kan udformes i glas.
- Mursten pa facader skal veere i rgdlige
og/eller brunlige farvenuancer.
- Tree pa facader ma, udover traeets
naturlige farve, males, braendes eller
bejdses i gralige og sorte nuancer.

Facader p& dagligvarebutikken skal udformes
med indgangspartiet synligt fra rundkgrslen pa
Sgndervig Landevej.

Facader p& dagligvarebutikken skal udformes
med skrd overkant, sa de er hgjest over ind-
gangspartiet med en jeevn heaeldning langs hele
facaden vaek fra indgangspartiet. —w \

Facader pa dagligvarebutikken skal brydes op,
sa de ikke fremstar lukkede og uden facade-
rytme. Mod veje skal facaderne udformes med
vinduespartier, svarende til minimum 1/3 af
facadens samlede areal.

Facaden kan brydes op med fremspring i facaden,
partier med mgnstermur, vinduespartier eller
materialeskift mv.
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Facader p& @vrig bebyggelse i delomrade IIIb
skal udfgres som blank mur, tree, zink eller stal.

- Mursten pa facader skal veere i rgdlige
og/eller brunlige farvenuancer.

- Tree pd facader ma, udover traeets na-
turlige farve, males, braendes eller bejd-
ses i grélige 0g sorte nuancer.

- Zink og stal pa facader skal fremsta
med mgrke overflader, uden reflekte-
rende virkning.

6.5. Tage - Delomrade I og 11

Tage skal udfgres med saddeltag (symmetrisk
eller asymmetrisk) uden valm og med en haald-
ning pa 35-45 grader.

Tage i delomrade I og II kan udfgres med tegl,
tagpap eller naturtag.
- Tage med tagpap skal veere sorte.
- Tage med tegl skal vaere i rgdlige
og/eller brunlige farvenuancer.

6.6. Tage - Delomrdde IIIa

Tage skal udfgres med saddeltag (symmetrisk
eller asymmetrisk) uden valm og med en hald-
ning pa& 35-45 grader.

Tage i delomrade IIla kan udfgres med tegl,
stal, zink, tagpap eller naturtag.
- Tage med tagpap skal veere sorte.
- Tage med tegl skal veere i rgdlige
og/eller brunlige farvenuancer.
Tage med zink eller stdl skal fremst3 i
merke farver, sort, mgrk gra eller brun-
lig, og uden reflekterende virkning.

6.7. Tage - Delomradde IIIb

Taget pa dagligvarebutikken skal udfgres med
saddeltag (symmetrisk eller asymmetrisk) uden
valm og med en haeldning pa 35-45 grader, som
tag med ensidig haeldning eller som fladt tag.

Tage pé @vrige bebyggelse i delomrade IIIb skal
udfgres med saddeltag (symmetrisk eller asym-
metrisk) uden valm og med en hzeldning p& 35-
45 grader.

Tage i delomrade IIIb kan udfgres med tegl,
stal, zink, tagpap eller naturtag.
- Tage med tagpap skal veere sorte.
- Tage med tegl skal veere i rgdlige
og/eller brunlige farvenuancer.
- Tage med zink eller stal skal fremst3 i
merke farver, sort, mgrk gra eller brun-
lig, og uden reflekterende virkning.
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6.8. Skiltning i hele lokalplanens omrade
Der ma ikke opsaettes laserlys.

Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale
reklameskilte som for eksempel lysaviser eller
animerede reklamer.

Skilte og flag ma ikke opsaettes p& master eller
mobile kgretgjer og trailere.

Der ma ikke skiltes pa tage eller sdledes at dele
af skiltet rager op over facaderne.

6.9. Skiltning - delomréde I og II

P& boliger m3 der udover skilt med husnummer,
kun opseettes et skilt pr. facade eller gavl med
en maks. stgrrelse 0,25 m2.

Ved erhverv ma der kun opsaettes et skilt
pr. facade eller gavl. Det enkelte skilt ma ikke
veere stgrre end 10 m2.

Der ma ikke opsaettes lyskasser.

6.10. Skiltning - delomrade III

Reklame- og facadeskilte ma kun placeres pa
facadevaegge. Skiltning ma kun udfgres som
Igse bogstaver, symboler og logoer, med
baggrundsplade, og kan belyses med daempet
belysning.

Der ma opsaettes en pylon pr. adgangsvej til
delomradet. Pyloner ma maksimalt vaere 5 m i
hgjden. Pyloner ma belyses, men ma ikke
forsynes med lysskilte. Oversigtsarealer jeevnfagr
vejreglerne skal respekteres.

Hgje elektriske ledende genstande, sdsom
pyloner, nzer eltransmissionsjordkabelanlaag ma
ikke placeres neermere end 50 m fra respekt-
afstanden til jordkabler, uden foranstaltninger til
beskyttelse mod spaendingsstigning i jorden.

Se syd for delomrade III pa Bilag 2c.

Ud over firma- og logoskilte m& der inden for
omradet kun opstilles oplysnings- og
henvisningsskilte. Oplysnings- og henvisnings-
skilte skal udformes med henblik p& at orientere
og ma3 ikke virke dominerende. Skiltene skal
placeres langs vejarealer eller pd bygninger.

Der ma hgjest opstilles tre flagsteenger til flag
med butikslogo i delomrade IIIb. S3fremt der

etableres mere end én butik i delomradet, skal
butikkerne deles om de tre flagsteaenger.

Oversigtsarealer jeevnfgr vejreglerne skal
respekteres.

Skilte kan eksempelvis belyses med corona-
belysning eller deempbare spots.

Eks: Facadeskilt med belysning der kan godken-
des.
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6.11. Solfangere

Solfangere skal indpasses i bygningens arkitek-
tur. Solfangere ma kun nedfzldes i tagfladen og
ma ikke medfgre blaendings gener for naboer,
genboer eller forbipasserende.

Der ma ikke opstilles solceller eller solfangere
o
pa terreen.

Solfangere m3 ikke medfgre blaendingsgener for
naboer, genboer eller forbipasserende.

7. Ubebyggede arealer

7.1. Fzelles opholdsarealer, taet-lav boligbe-
byggelse

Der skal etableres fzelles opholdsarealer ved
teet-lav boligbebyggelser svarende til minimum
10% af den enkelte storparcel/sammenhaen-
gende bebyggelse.

7.2. Fzelles opholdsarealer, dben-lav bolig-
bebyggelse

Der udlzegges feelles opholdsarealer svarende til
mindst (5+k) % af omradets samlede grund-
areal, hvor k er antallet af boliger, der gnskes
opfert inden for omradet.

7.4. Belysning i alle delomrdder

Gade- og stibelysning skal udformes ensartet og
i trad med belysningskilderne i det gvrige
Kloster.

Hgje elektriske ledende genstande, sdsom
lygtepaele, nzer eltransmissions-jordkabelanlaeg
ma ikke placeres naermere end 50 m fra
respektafstanden til jordkabler, uden foranstalt-
ninger til beskyttelse mod spaendingsstigning i
jorden. Se syd for delomrade III pa Bilag 2c.

7.3. Stgjafskaermning, mod eksisterende
erhverv, delomrdde I og II

Der kan etableres stgjafskaermning mellem
eksisterende erhverv inden for omrade Ia og
nye boliger i delomrade I og II.

Stgjafskaermningen kan opfgres som enten
stgjskaerm eller stgjvold.

7.4. Stgjafskaermning, omrdde III
Der kan etableres stgjafskaermning til sikring af
stgjfglsomme anvendelser.

Stgjafskeermningen kan opfgres som enten
stgjskeerm eller stgjvold.

I forbindelse med byggesagsbehandling kan
Ringkgbing-Skjern Kommune kraeve, at der
opsaettes en prgve som udgangspunkt for
vurdering af bleendingsgener.

Det er vigtigt, at ubebyggede arealer - ikke mindst
feelles opholdsarealer - disponeres p8 en
hensigtsmaessig mde hvad ang8r terraen,
indretning, beplantning, udstyr og belysning.
Feelles opholdsareal bgr placeres centralt for
bebyggelsen.

Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for
ekstern staj vil danne baggrund for sagsbehand-
ling vedragrende aktiviteter i og uden for lokalplan-
omrédet.

Lokalplanen giver mulighed for at opfore stgjaf-
skeermning i det omfang det kraeves/onskes.
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7.5. Beplantning af stgjafskaermning
Stgjskeerme ma kun fremtraede med stedse-
grgnne klatreplanter, der giver afskaermningen
et naturligt, begrgnnet praeg.

Stgjvolde ma kun fremstd, som naturligt
landskabselement, der udfgres med blgd
afrunding og tilsds med graesser.

Stgjvolde kan endvidere beplantes med
naturligt hjemmehgrende traeer og buske.

7.6. Afskaermende beplantning

Der udlzegges areal til afskeermende
beplantning med en bredde pa 3 m i form af
en grgn byrand, med en placering som vist i
princippet pa Bilag 3.

Afskaermende beplantning skal etableres som en
varieret beplantning bestaende af naturligt
hjemmehgrende traeer og buske, herunder
blomstrende buske, traeer eller frugttraeer.

Under 60 kV Iuftledningen i delomrade III, og
20 meter pa begge sider af ledningerne, ma
beplantningen maksimalt vaere/blive 3 m hgj.
Se evt. Bilag 2C.

Hgje genstande som fx. treeer, naer 150 kV luft-
ledningsanlaeg skal som minimum placeres i en

afstand pa traeets fulde totalhgjde fra respektaf-
standen langs luftledningsanlaegget.

7.7 Terraenregulering, udfgrelse

Inden for delomrade I og II kan der terraenregu-
leres op til kote 6,0 i forbindelse med bygge-
modning. I forbindelse med anlaeggelse af regn-
vandsbassiner, kan der terraenreguleres nedad i
det omfang der er behov for.

Regnvandsbassiner skal etableres med et skra-
ningsanlaeg pa maksimalt 1:5.

Terraenet skal udfgres pa en sadan made, at
mindre tilpasninger udfgres blgdt afrundet op
mod bygninger eller anlaeg. Stgrre tilpasninger
(stgrre niveauforskel end 1,5 m) skal ske med
skréninger og stgttemure.

Inden for lokalplanens gvrige delomrader ma
der ske terraenreguleringer pd £ 0,5 m i forhold
til det eksisterende terraen.

Der ma ikke ske terraenregulering naermere skel
end 1,0 m.

Den afskaermende beplantning skal afskaerme / op-
blade bygningsvolumener visuelt set fra Sgndervig
Landevej.

Ved naturligt hjemmehgrende treeer og buske kan
Miljostyrelsens publikation "40 Danske treeer og
Buske” veaere inspiration. Publikationen beskriver
b8de hvor og hvilke jordbundstyper, der enkelte ar-
ter

trives i, samt deres hgjde, blomstring mv.
https://mst.dk/media/114243/40-danske-traeer-

ogbuske.pdf

Beplantning af gron byrand stilles som betingelse
for ibrugtagning af ny bebyggelse inden for hvert
delomréde.

32



https://mst.dk/media/114243/40-danske-traeer-ogbuske.pdf
https://mst.dk/media/114243/40-danske-traeer-ogbuske.pdf

Planbestemmelser

Lokalplan nr. 491
Byudvikling i det sydlige Kloster

8. Veje, stier og parkering

8.1. Vej- og stiadgang

Vej- og stiadgange skal etableres fra Klostervej
i princippet som vist pa Bilag 3.

Parceller, indenfor delomrade I med facade
langs Klostervej, kan fa en overkgrsel hertil.

8.2. Vej- og stiudlaeg

Veje udlaegges med en minimumsbredde pa 8 m
og anlaegges med en kgrebanebredde pa
minimum 5,5 m samt fortov i minimum en side.

Der skal sikres en stiforbindelse med en
udlzegsbredde p& minimum 3 m.

Stiforbindelser anlaagges med en placering som
vist i princippet pa Bilag 3. Udover den udlagte
stiforbindelse kan der indenfor lokalplanomradet
etableres rekreative stier.

Fortove og stier skal etableres med fast
belaegning. Rekreative stier kan dog etableres
med grus, stenmel eller tilsvarende permeabel
belaegning.

Rektangulaere vendepladser skal minimum vaere
15x15 m.

Runde vendepladser skal minimum vaere
D=17,5m.

8.3. Parkering
Der skal udlaegges areal til parkering pd egen
grund svarende til

e 1'% plads pr. teet-lav bolig
e 2 p-pladser pr. 3ben-lav bolig
e 1 p-pladser til erhverv pr. 25 m?
etageareal til Restauranter, forsamlings-
bygninger o. lign.
e 1 p-pladser til erhverv pr. 30 m?
etageareal til butikker
e Ved gvrige erhverv fastseettes krav til
parkering ud fra en konkret vurdering.
Til hver bolig ved taet-lav bebyggelse udlaegges
der areal til minimum 1% p-plads pr. bolig
enten som faelles parkering eller som individuel
parkering ved den enkelte bolig.

Ved ibrugtagning af boligerne skal mindst
1 p-plads pr. bolig veere anlagt.

Arealudlzeg til parkering ma ikke bebygges, men
kan beplantes eller befaestes indtil parkeringen
etableres.

Med ”i princippet” menes at adgangene kan flyttes
nogle meter i forbindelse med den endelige
projektering.

Med i princippet” menes at den endelige placering
af veje og stier ikke fastsaettes i lokalplanen, men
fastsaettes i henhold til vejreglerne i forbindelse
med omr8dernes disponering.

Af hensyn til fremkommeligheden i omr8det skal
kgreveje og vendepladser for renovationsbiler
indrettes s§ der er mulighed for at renovationsbi-
ler med videre kan vende.

Se desuden §10.2 vedr. befeestelse af kore- og
parkeringsarealer.

Jaevnfor Ladestanderbekendtggrelsen (BEK nr.

181 af 5. marts 2020) skal beboelsesbygninger
med mere end 10 parkeringspladser forberede alle
parkeringspladser til ladestandere.

Bygninger med mere end 10 parkeringspladser,
der ikke er beboelsesbygninger, skal etablere
mindst 1

ladestander i tilknytning til parkeringspladsanleeg-
get og forberede mindst hver femte parkerings-
plads til ladestandere.
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8.4. Varelevering

Trafik i tilknytning til varelevering skal, sd vidt
muligt, adskilles fra de handlende trafikanter,
pa gaben, cykel og i bil.

Arealer til bakkemangvre i tilknytning til varele-
vering skal holdes adskilt fra den gvrige trafik.

9. Tekniske anlag

9.1 Ledninger, kabler mv.
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende
skal fremfgres under terraen.

9.2. Regnvandshandtering

Handtering af regnvand ma kun ske ved
nedsivning inden for lokalplanomradet, eller ved
afledning via forsinkelse til privat anlaeg mod
gst.

10. Miljo

10.1. Miljgpavirkninger fra aktiviteter pa
omradet - delomrade I

Der ma kun etableres virksomheder inden for
miljgklasse 1-3.

10.2. Miljgpavirkninger fra aktiviteter pa
omradet - delomrade III

Der m3 kun etableres virksomhed inden for
miljgklasse 1-3, dog kan der etableres erhverv
i miljgklasse 4 under forudsaetning af at de
vejledende stgjkrav ved fglsom anvendelse
kan overholdes.

Det skal sikres, at aktiviteter i lokalplanomradet
ikke pafgrer omgivelserne et stgjniveau, der
overstiger de geeldende greensevaerdier.

Politiets godkendelse af den trafikale l@sning bor
indhentes, i forbindelse med byggesagsbehandlin-
gen og omrddets disponering, herunder placering
og udformning af arealer til parkering og vareleve-
ring.

S&fremt der ikke kan nedsives i omr8det, skal der
etableres et v8dt regnvandsbassin, som kan rense
og forsinke vandet, for det ledes videre til groftesy-
stemer gst for

lokalplanomrdet.

Afledning af overfladevand fra befeestede arealer
kreever tilladelse efter miljobeskyttelsesloven og der
vil i tilknytning hertil blive stillet krav til etablering
af et vadt rensebassin og neddrosling af den afledte
vandmeaengde.

De neevnte miljoklasser med tilhgrende beskyttel-
sesafstande bruges som vejledende grundlag.

Der vil altid blive foretaget en konkret vurdering
af virksomheden.

Se de generelle rammebestemmelser i Ringkg-
bingSkjern Kommuneplan 2021:
https://rksk.viewer.dkplan.niras.dk/plan/7 #/5096

Eksisterende virksomhed inden for delomréde Ia
kan fortsaette som hidtil. Etablering af boliger for-
udsaetter stgjafskaermning.

De neevnte miljoklasser med tilhgrende beskyttel-
sesafstande bruges som vejledende grundlag.
Der vil altid blive foretaget en konkret vurdering
af virksomheden. Se de generelle rammer i
Ringkobing-Skjern Kommuneplan.

Det kan betyde, at f.eks. ventilationsanleeg o.l.
skal stajafskaermes og placeres, s8 de er til mindst
mulig gene for stgjfalsomme anvendelser.

Eller at vareindlevering skal indrettes s8ledes, at
det medfore mindst mulige gener for naboerne.
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10.3. Befaestelse

Parkeringspladser og kgrearealer samt omrader,
hvor der oplagres eller hdndteres olie eller ke-
mikalier og sker affaldshdndtering, skal befze-
stes med en taet belaegning, der er indrettet
med fald mod aflgb med kontrolleret afledning.

10.4. Opbevaring af olie, kemikalier o. lign.
Olie, kemikalier og lignende skal opbevares i
egnede beholdere, der enten er dobbelt-
vaeggede eller placerede under tag og beskyttet
mod vind og vejr.

Beholdere skal sta pd en oplagsplads med teet
belaegning uden aflgb eller med afspaerringsven-
til og sikret mod pakgrsel. Oplagspladsen skal
veere indrettet sdledes, at spild kan holdes in-
denfor et afgraenset omrade og uden mulighed
for aflgb til jord, grundvand og kloak. Omradet
eller opsamlingssump skal som minimum kunne
rumme indholdet af den stgrste opbevaringsen-
hed i omradet.

11. Grundejerforening

11.1. Medlemspligt

Der skal oprettes én grundejerforening med
medlemspligt for samtlige grundejere inden for
delomrade II.

11.2 Oprettelse
Grundejerforeningen skal oprettes senest
ndr Ringkgbing-Skjern Kommune kraever det.

11.3. Foreningens stgrrelse
Grundejerforeningen skal, efter krav fra
Ringkgbing-Skjern Kommune, optage
medlemmer fra tilgreensende omrader,
sammenslutte sig med en eller flere bestdende
grundejerforeninger for tilgreensende omrader
eller opdele foreningen i to eller flere
selvstaendige foreninger.

11.4. Opgaver

Grundejerforeningen skal foresta drift og
vedligeholdelse af beplantning, adgangsveje,
belysning, regnvandsbassiner og lign.,
feellesanlzeg og stier.

Drift og vedligeholdelse af veje omfatter tillige
afvanding, herunder etablering og vedligehold af
rendestensbrgnde med tilhgrende ledninger.
Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de
opgaver, som i medfgr af lovgivningen
henlaegges til foreningen.

11.5. Vedtaegter
Grundejerforeningens vedtaegter og andringer
skal godkendes af Ringkgbing-Skjern Kommune.

Befeestelseskravet stammer fra Ringkgbing-Skjern
Kommuneplans retningslinje vedr. krav til
virksomheder i nye rammeomr8der indenfor om-
r8der med seerlige drikkevandsinteresser (OSD)
eller indvindingsomrder.
https://rksk.viewer.dkplan.niras.dk/plan/7 #/5093

Krav stammer fra Ringkobing-Skjern Kommune-
plans retningslinje vedr. krav til virksomheder i
nye

rammeomréder indenfor omr8der med saerlige
drikkevandsinteresser (OSD) eller indvindings-
omréader.
https://rksk.viewer.dkplan.niras.dk/plan/7#/5093

Planloven giver ikke hjemmel til i lokalplaner at
medtage bestemmelser om oprettelse af grund-
ejerforeninger for eksisterende omréder eller om-
r8der med blandet anvendelse.

Der fastsaettes sdledes alene bestemmelser om
oprettelse af grundejerforening for boligomr8det
inden for delomr8de II.
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12. Betingelser for, at ny
bebyggelse ma tages i brug

12.1. Kloakering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyg-
gelsens spildevand er tilsluttet kloaksystemet
efter Ringkgbing-Skjern Kommunes anvisninger.

12.2, Stgjafskaermning, delomrade I og II
Ny stgjfglsom anvendelse ma ikke tages i brug,
for det er dokumenteret, at Miljgstyrelsens
vejledende stgjgraenser for ekstern stgj fra
eksisterende erhverv kan overholdes.

Hvis det i forbindelse med myndigheds-
behandlingen af ny bebyggelse viser sig, at
stgjbelastningen overstiger de fastsatte graense-
vaerdier for virksomhedsstgdj, skal der etableres
stgjafskaermning, jf. lokalplanens § 7.3.

12.3. Parkering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er
anlagt og udlagt parkering som anfgrt under
lokalplanens § 8.3.

12.4. Grgn byrand

Ny bebyggelse i delomréde, I, II og III, ma ikke
tages i brug, fgr der er anlagt grgn byrand i
overensstemmelse med lokalplanens § 7.6.

12.5. Opholdsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er
anlagt feelles fri- og opholdsarealer som anfgrt i
lokalplanens §§ 7.1 og 7.2.

12.6. Regnvandshandtering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er
etableret regnvandslgsning i overensstemmelse
med lokalplanens § 9.2.

13. Lokalplan og byplanvedtaegt

13.1. Lokalplan 24, Boligomrdder, center-
omrdéde, off. omréder, erhvervsomrader i
Kloster

Ved den endelige vedtagelse og offentligt
bekendtggrelse af lokalplan 491 ophaeves
lokalplan 24, "Boligomrader, centeromrade, off.
omrader, erhvervsomrader i Kloster”, godkendt
d. 20.02.1986, for det omrade, der er omfattet
af lokalplan 491.

Hvis vejrmeaessige forhold begrunder det, kan
beplantningen dog udsaettes mod en garanti-
stillelse.
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14. Servitutter

15. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

Na&r forslaget til lokalplan er offentliggjort ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes pd en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og andring af anvendelsen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejen-
domme kan fortseette som hidtil.

De midlertidige retsvirkninger geelder, indtil
lokalplanen er endeligt vedtaget og vedtagelsen
er offentliggjort, dog hgjst et ar efter offentlig-
ggrelsen.

Endelige retsvirkninger

N&r lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet
og vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke
retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
planens bestemmelser.

Dispensationsmuligheder

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med princip-

perne i planen. Mere omfattende afvigelser kan
kun foretages ved at udarbejde en ny lokalplan.

Overtagelsespligt

Da der ikke er handlepligt medfgrer en lokalplan
som altovervejende hovedregel ikke
erstatningspligt for kommunen.

Men, hvis en ejendom er udlagt til et offentligt
formal i en lokalplan, sa kan ejeren under visse
forudseetninger forlange ejendommen overtaget
af kommunen mod erstatning.

Der opheeves ingen servitutter.

Da forslaget til lokalplan kan blive eendret ved
Byr8dets endelige vedtagelse, omfatter bestem-
melsen ogs8 bebyggelse og anvendelse af bebyg-
gelse, der er i overensstemmelse med forslaget.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen i forbindelse
med den offentlig haringsperiode kan Byr8det
eventuelt give tilladelse til, at en ejendom udnyt-
tes i overensstemmelse med forslaget.

En lokalplan medfgrer ikke “handlepligt”.

Det betyder, at eksisterende lovlige forhold kan
fortsaette som hidtil. Men n8r ejerne eller brugerne
af en ejendom gnsker at eendre forholdene - op-
fore ny bebyggelse, bygge om med videre - s
skal

eendringerne vare i overensstemmelse med
lokalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudg8ende
naboorientering, med mindre Byr8det skonner, at
en s8dan orientering er af underordnet betydning
for de personer og foreninger, der skal orienteres.

I henhold til planlovens § 47, kan der foretages
ekspropriation af privat ejendom eller rettigheder
over ejendomme, ndr ekspropriationen er af vee-
sentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokal-
plan.
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Forslag til lokalplan

Forelgbig vedtaget af Ringksbing-Skjern Kommunes Byrdd i henhold til § 24 i Lov om planlaegning, den
2023.

Hans @stergaard Jens Peter Hegelund Jensen
Borgmester Kommunaldirektar

Endelig lokalplan

Endeligt vedtaget af Ringkgbing-Skjern Kommunes Byrad i henhold til § 27 i Lov om planlaegning, den
2023.

Hans @stergaard Jens Peter Hegelund Jensen
Borgmester Kommunaldirektar

Offentlig bekendtggrelse af lokalplanen

Lokalplanen er i henhold til § 30 i Lov om planlaegning offentlig bekendtgjort den 2023.
Lokalplanen er i henhold til § 54b i lov om planlaegning registreret i Plandata.dk.
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Matrikelkort: Bilag 1

Lokalplan nr. 491
Byudvikling i det sydlige Kloster

Signatur

—— Lokalplangrzense
‘ — —  Delomradegranse
—  Omrdadegraense

Byzone

|
’/’ 7///// Overfares til byzone

Malforhold 1:4.000

39




Eksisterende forhold: Bilag 2A
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Signatur

Lokalplangraense

— = Delomradegraense

Indvindingsoplande udenfor OSD
W Felsomtindvindingsomrade

Malforhold 1:4.000




Eksisterende forhold: Bilag 2B
Lokalplan nr. 491

Byudvikling i det sydlige Kloster

Signatur

Lokalplangraense

— =— Delomradegraense
" Kirkezonell

Kirkezone Ill
Malforhold 1:4.000




Eksisterende forhold: Bilag 2C

Lokalplan nr. 491
Byudvikling i det sydlige Kloster

Signatur
Lokalplangranse
Delomradegrzense
60 kV Luftledning
150 kV Kabelanlaeg
Vandledninger
Respektafstand pa 40 m

Tinglyst servitutbaelte pa
7 m omkring kablet

Malforhold 1:4.000




Arealanvendelse: Bilag 3
Lokalplan nr. 491

Byudvikling i det sydlige Kloster

400

A

N

Signatur

v

Lokalplangraense
Delomradegraense
Omrddegraense
Stiforbindelse
Eksisterende bebyggelse
Byggefelt, Dagligvarebutik
Placering af facade

Gron byrand

Respektafstand - 40 m
omkring 60 kV luftledning
Principiel vejadgang
Principiel stiadgang
Malforhold 1:4.000
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Visualisering fra Ringkgbing Fjord: Bilag 4
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Bilag 5
Screening

af Forslag til Lokalplan nr. 491 og Tillaeg nr.
36 til Kommuneplan 2021-2033 for et omra-

de til Byudvikling i det sydlige Kloster

Efter Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete pro-
jekter (VVM) (LBK. nr. 4 af 03/01/2023)

Gadegardsve;j [

Ringkgbing-Skjern Kommune -,

5. juni 2023 '

Ringkabing-Skjern Kommune




Hvad er en screening af planfor-
slag efter Lov om miljevurdering
af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM)?

Folketinget har vedtaget Lov om miljgvurdering
af planer og programmer og af konkrete projek-
ter (VVM), jf. LBK nr. 4 af 03/01/2023.

§ 8 stk. 1 fastlaegger, at alle fysiske planer skal
indeholde en miljgvurdering, hvis planen skgn-
nes at:
1. veere omfattet af lovens bilag 1 og 2,
2. kunne pdvirke et udpeget internationalt
naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, el-

ler i gvrigt
3. kunne fa vaesentlig indvirkning pd miljg-
et.

Hvis planer er omfattet af lovens bilag 1 og 2 og
hvis planer samtidig fastlaegger anvendelsen af
mindre omrader p& lokalt plan eller alene inde-
holder mindre andringer i sddanne planer, skal
der ifglge lovens § 8, stk. 2, nr. 1, kun gennem-
fgres en miljgvurdering, hvis de ma antages at
kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljoet. Det
samme gaelder for planer, der i gvrigt fastleegger
rammer for fremtidige anlaegstilladelser og kan
forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget
(8§ 8, stk. 2, nr. 2).

Screening

For at fastlaegge om en plan kan fa vaesentlig
indvirkning pa miljget skal kommunen foretage
en sdkaldt screening jf. lovens § 9 De kriterier,
der skal anvendes ved screeningen fremgar af
lovens bilag 3, jf. § 10. Kriterierne er indarbej-
det i nedenstaende tjekliste, som benyttes ved
screeningen.

Hgring af bergrte myndigheder

Andre myndigheder, hvis omrdde bergres af et
planforslag, skal hgres inden kommunen kan
afggre, om der skal gennemfgres en miljgvurde-
ring jf. lovens § 32, stk. 3, nr. 1.

Samlet vurdering af screening

Tjeklistens resultat sammenfattes i en samlet
vurdering af, om planen m& antages at kunne fa
vaesentlig indvirkning pd miljget. Heri er der
taget hgjde for svarene indkommet fra bergrte
myndigheder.

Resulterer screeningen i, at der ikke skal udar-
bejdes en miljgvurdering, skal beslutningen of-
fentligggres med en begrundelse for afggrelsen.

Miljovurdering

Resulterer screeningen i, at planen ma antages
at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget,
skal planforslaget enten indeholde eller ledsages
af en miljgrapport.

I miljgrapporten vurderes planens sandsynlige
vaesentlige indvirkning p@ miljget, herunder den
biologiske mangfoldighed, befolkningen, menne-
skers sundhed, fauna, flora, jordbund, vand,
luft, klimatiske faktorer, materielle goder, kul-
turarv, herunder kirker og deres omgivelser,
samt arkitektonisk og arkaeologisk arv, landskab
og det indbyrdes forhold mellem ovenstaende
faktorer.

Omfattes planen af kravet om miljgvurdering,
skal relevante myndigheder inddrages for at fa
fastlagt omfanget og detaljeringsgraden af mil-
jgrapporten.




Screening af Lokalplan 491 og Kommuneplantillaeg nr. 36 til Kommu-
neplan 2021-2033 for et omrade til Byudvikling i det sydlige Kloster

Beskrivelse af planent?
Planerne udlaegger et omrade til byudvikling i det sydgstlige Kloster, i form af en lokalplan og et tilleeg
til kommuneplanen. Screeningen dakker begge planer.

Baggrunden er et gnske om at give mulighed for at flytte den eksisterende dagligvarebutik til en ny
placering med mere tidssvarende rammer og udviklingsmuligheder, teettere pa Sgndervig Landeve;j.
Den eksisterende bymidte nedlaegges og der udlaegges et nyt lokalcenter. Lokalcenteret vil omfatte den
hidtidige bymidte, samt delomrddet der gnskes anvendt til centerformal og forbindelsen mellem disse
langs Klosterve;j.

Planlaegningen skal give mulighed for at etablere en moderne dagligvarebutik pa 1.200 m? med tilhg-
rende parkering og tankanlaeg.

Med planlaegningen udleegges ogsa et nyt boligomrade med mulighed for et varieret udbud af boligbe-
byggelse i form af teet-lav og dben-lav boligbebyggelse, inkl. mulighed for etablering af fritidsboliger og
camping, samt omrader til blandet bolig- og erhverv. | Kommuneplanlaegning udleegges der rammer til
rekreativt formal, der kan understgtte turismen, bade nord og syd for lokalplanafgraensningen.

Afgraensningen af kommuneplantilleegget fremgdr med hvid kant pa forsidekortet og lokalplanomra-
det er vist med rgd farve.

Vurdering af planen iht. lovens § 8, stk. 1, Ja Nej | Bemarkninger

nr. 2

Kan planen pavirke et internationalt naturbeskyt- X Narmeste internationale natur
telsesomrade vaesentligt (§ 8, stk. 1, nr. 2) beskyttelsesomrdde er Stadil Fjord og

Vest Stadil Fjord, der ligger ca. 450
m nordgst for kommuneplantillaegget
0g 620 m nordgst for lokalplan-
omréadet.

Mellem planomraderne og
Natura2000 omradet ligger store dele
af den eksisterende by.

Derfor vurderes det, at realiseringen
af planlaegningen ikke vil pavirke det
internationale naturbeskyttelsesom-

rade.
Kan planen beskadige eller gdeleegge yngle- eller X Det vurderes at omradet ikke er
rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade egnet som yngle- eller fouragerings-
for de dyrearter, der er optaget i habitatdirekti- omrade for Bilag IV arter. Se neden-
vets bilag 1V, litra a), eller gdelaegge de plantear- under vedr. "Plante og Dyreliv”
ter, som er optaget i habitatdirektivets bilag 1V,
litra b) i alle livsstadier?
Vurdering af planen iht. lovens § 8, stk. 1, Ja Nej | Bemarkninger
nr.10og3
Er planen omfattet af lovens bilag 1 eller 2? X Neaerveerende Lokalplan 491 og

Kommuneplantillaeg nr. 36 omhandler

"' N&r der i det videre i skemaerne str planen, menes der plan i bred forstand. Det kan f.eks. b&de vaere en lokalplan,
et kommuneplantillzeg eller et varmeprojekt.




fysisk planleegning og seetter rammer
for fremtidige anlaegstilladelser til
projekter omfattet af bilag 2, pkt.
10b "Anlzegsarbejder i byzoner,
herunder opfgrelse af butikscentre og
parkeringsanlaeg” samt pkt. 12d
“"Permanente campingpladser”

Hvis ja: Fastlaegger planen anvendelsen af mindre | X
omréder p§ lokalt plan eller indeholder planen
mindre andringer i s§danne planer? (§ 8, stk. 2,
nr. 1)

Naervaerende Lokalplan 491 og
Kommuneplantillaeg nr. 36 fastlaegger
alene anvendelsen af et mindre
omrade i Kloster. Der vurderes derfor
at veere tale om en plan pa lokalt
niveau, hvorfor der skal gennemfgres
screening. Denne fremgar nedenfor.

Hvis nej: Fastlaegger planen rammer for fremtidi-
ge anlagstilladelser og kan planen forventes at f§
vaesentlig indvirkning p& miljoet (§ 8, stk. 2, nr.
2)

Har planen vaesentlig indvirkning pd miljget? JA NEJ POS
Risikovurdering Lille | Middel | Stor [ Nej Positiv
GRUNDVAND

Indebaerer planen risiko for indvirkninger pa grundvands- X

ressourcens kvalitet og omfang?

Bemeerkninger:

Planomrédet ligger i sin helhed indenfor omréde med szerlige drikkevands-interesser, en del af

det nordlige omr&de desuden indenfor nitratfalsomt indvindingsomrade og indsatsomrade mht

nitrat.

Indenfor indsatsomradet udleegges der arealer til rekreative formal, blandet bolig og erhverv og

boligformal. Indenfor omradet med seerlige drikkevandsinteresser gives der desuden mulighed

for at etablere detailhandel, blandede byfunktioner, boliger mv.

Kommuneplantilleegget og lokalplanen fastlaegger bestemmelser, der sikrer at der ikke kan

etableres grundvandstruende aktiviteter.

Det vurderes derfor, at pdvirkningen af grundvandsressourcen ikke vil vaere vaesentlig.

OVERFLADEVAND Lille Middel | Stor | Nej Positiv
Indebeerer planen risiko for vaesentlig forggelse af udledning af X

overfladevand? (fra p-arealer, udendgrsproduktionsarealer,

ect.)

Bemeaerkninger: Ved de nye udviklingsomrader, vil der blive etableret mere befzestelse pd

eksisterende landbrugsarealer.

Kloster er jf. Spildevandsplanen feelleskloakeret, og planlagt separatkloakeret.

Dele af lokalplanens nordlige omrade er udpeget som omrader, der kan blive udsat for over-

svgmmelse i henhold til kommuneplanens retningslinjer for klimatilpasning.

Der er ikke mulighed for nedsivning i lokalplanens nordlige omrade, som skal separatkloakeres.

Der skal ogsd etableres et vadt regnvandsbassin til hdndtering af overfladevand.

I lokalplanens sydlige omrade, er det byggemodnerens opgave at foretage en jordbundsunder-

spgelse, med henblik pd at afgsre om der kan ske nedsivning af overfladevand pa egen grund.

S&fremt jordbundsundersggelsen paviser, at nedsivning pd egen grund ikke er mulig, skal der

0gsa hér etableres et vadt regnvandsbassin til hdndtering af overfladevand.




I regnvandsbassinerne kan vandet renses og ledes videre til grgftesystemer mod gst.

Afledning af overfladevand fra befaestede arealer kreever tilladelse efter miljgbeskyttelsesloven
og der vil i tilknytning hertil blive stillet krav til etablering af et vadt rensebassin og neddrosling
af den afledte vandmaengde.

JORD Lille Middel | Stor Nej

Positiv

Er der risiko for konflikt med kendte jordforureninger i omradet X
eller tilstgdende arealer?

Bemeerkninger: Der er ikke registreret jordforurening indenfor planomraderne. Dog er delomra-
de Ia og dele af delomrdde Ib medtaget i omradeklassificeringen, i det arealerne allerede ligger i
byzone.

Hvis der stgdes pa forurening ifm. byggemodning skal dette hdndteres iht. de gzaeldende regler
miljglovgivningen.

Det vurderes ikke at veere en vaesentlig pavirkning.

LUFT Lille Middel | Stor Nej

Positiv

Indebeerer planen risiko for uhensigtsmaessig placering af luft- X
forurenende aktiviteter?

Hvis der er Iuft-forurenende aktiviteter i omradet, har disse s X
indflydelse pa planen?

Bemaerkninger: Der gives ikke mulighed for erhverv eller andre aktiviteter, der kan pavirke
omgivelserne med emissioner over de vejledende miljgkrav.

Kloster Auto (Klostervej 3) ligger ca. 50 m. fra nyt boligomrade, mellem veerkstedet og det nye
boligomrade ligger eksisterende boliger langs Klostervej. Autovaerkstedet er ikke godkendelses-

pligtigt.

Jf. H&ndbog om Miljg og Planlaegning bgr der veere en afstand p& minimum 100 meter mellem
ikke godkendelsespligtige vaerksteder og fglsom anvendelse. Den anbefalede afstand skyldes
dels hensyn til stgj og dels hensynet til emissioner.

Autoveaerkstedet er begraenset i deres aktiviteter i dag pga. afstanden til eksisterende boliger.
Kommunens miljgafdeling har ikke kendskab til forhold og har ikke modtaget klager, der ggr at
det vurderes at vaere vaesentlige gener fra vaerkstedet.

P& den baggrund vurderes det ikke autoveerkstedets aktiviteter medferer vaesentlige gener i
forhold til de nye boligomrader.

LUGT-GENER Lille [ Middel | Stor Nej

Positiv

Indebaerer planen risiko for en uhensigtsmeessig placering af lugt- X
forurenende aktiviteter?

Hvis der er lugt-forurenende aktiviteter i omradet, har disse s& X
indflydelse pa planen?

Bemeerkninger: Der gives ikke mulighed for erhverv eller andre aktiviteter, der kan pavirke omgivelserne med vee-

sentlige lugtemissioner.

Der er ikke husdyrbrug indenfor en afstand der vil pdvirke ind i omrédet. Tilsvarende vil omradet ikke pdvirke eksi-

sterende husdyrbrugs udviklingsmuligheder.




Kort der viser eksisterende husdyrbrug med konsekvenszoner.

ST@I-GENER Lille | Middel | Stor Nej Positiv
Indebeerer planen risiko for en uhensigtsmaessig placering af stgj- X X
forurenende aktiviteter?

Hvis der er stgiforurenende aktiviteter i omradet, har disse s8 X

indflydelse p& planen?

Bemeerkninger:

Butikker der far leveret varer fgr kl. 07.00 bliver betragtet som miljgklasse 4 i Hindbog om Miljg og

Planlaegning. Med etablering af en ny butik kan varelevering osv. placeres og afskaermes sdledes at

der ikke vil veaere stgjgener ved de kommende boliger. Butikken er i dag placeret tzet pa boliger og

anden fglsom anvendelse, en flytning til en ny placering, hvor der er mulighed for etablering af

afskaermning, kan derfor forbedre de nuveerende forhold. Disponeringen af arealerne omkring

varelevering og afskaermning mm. kan betyde en minimeret belastning af naermeste boliger.

Autoveerkstedet - se herover vedr. lugt.

TRANSPORT Lille | Middel [ Stor Nej Positiv
Indebeerer planen risiko for vaesentlige sendringer eller pavirknin- X X
ger i art og meaengde af transport? (Luftforurening, ressourcefor-

brug og klima)

Har art og maengde af transport i omradet betydning for planen? X
Bemeerkninger:

Transport (inkl. lastbiler) til eksisterende dagligvarebutik sker i dag gennem byen via Klostervej.

Denne trafik flyttes sdledes at den ikke laengere pavirker byen.

Ikke vaesentlig.

FORSYNING Lille | Middel | Stor Nej Positiv
Indeholder planen risiko for at udlaegge et omrade uden miljgrigtig X

forsyning af el, varme, vand og kloak?

Bemeerkninger:

Udbygningsomraderne etableres i tilknytning til eksisterende byzone med den ngdvendige

forsyning. Se desuden ovenstdende punkt vedr. regnvandshandtering.

DYRE OG PLANTELIV Lille | Middel [ Stor Nej Positiv
Indeholder planen risiko for sendringer i kvaliteten og omfanget af X

levesteder for planter og dyr? (ex. spredningskorridorer og fauna-

passager)

Bemeerkninger:

Kloster by og de nye omrader ligger indenfor udbredelsesomradet for visse flagermusarter, odder,
markfirben, spidssnudet frg og strandtudse. Der er ikke p& Miljgportalens naturdatabase registreret
fund af Bilag IV arter indenfor omradet.

Alle byudviklingsomraderne ligger pa eksisterende landbrugsareal (marker), uden vaesentlige
naturinteresser. Arealerne vurderes ikke at vaere potentielle vaesentlige fouragerings- eller yngle-




omrader for Bilag IV arter.

Der er registreret en helt ny skovbyggelinje fra en kommunalt ejet skov mod nordvest. Skovbygge-
linjen gar indover planomradet - se kortet herunder. Men som fglge af at der er eksisterende og
sammenhaengende lovligt byggeri mellem skoven og planomrédet vil planomradet ikke vaere om-
fattet af beskyttelsen (husraekkereglen). Forbuddet mod byggeri gaelder kun mellem det lovligt
etablerede byggeri og skoven.

/_ y
BY-MILI@ / ABEN LAND Lille | Middel | Stor Nej Positiv
Indeholder planen risiko for vaesentlige sendringer eller pavirknin- X X
ger af det eksisterende bymiljg/ 8ben land?
Bemeerkninger:

Bymiljo

Der andres med planerne for mulighed for stgrrelse og placering af detailhandel (dagligvarer) i
Kloster. S8ledes bliver der mulighed for at flytte den eksisterende dagligvarebutik ca. 1 km mod
syd. Der udpeges desuden et samlet udlaeg til lokalcenter til erstatning af det mindre nuvaerende
midtbyomrade, derved reduceres butiksstgrrelserne til dagligvarer fra 1.500 m2 til 1.200 m2.
Desuden fastsezettes der en maks. graense for det samlede butiksareal til 2.000 m2. Det vurderes at
veere positivt, at aendringen fremtidssikrer muligheden for dagligvareforsyningen i Kloster.

Landskab

Kloster by og udviklingsomraderne ligger i sin helhed inden for kystnaerhedszonen og "Geologisk
bevaringsvaerdi”, en mindre del af det rekreative omrade mod syd ligger indenfor udpegningen til
"Stgrre sammenhangende landskaber”.

Jf. Planlovens §16 stk. 4 skal der i redeggrelsen til lokalplanforslaget oplyses om den visuelle
pavirkning af omgivelserne, og der skal ved bygningshgjder over 8,5 m anfgres en begrundelse for
den stgrre hgjde. Der er i lokalplanen desuden indarbejdet bestemmelser saledes at det sikres, at
bebyggelse mv. i de nye omrader indpasses i landskabet.




Jf. retningslinjen for den geologiske bevaringsvaerdi skal geologien tillaegges stor vaegt, s land-
skabsformer og blottede profiler, som afspejler landskabets opbygning og de geologiske processer,
bevares og beskyttes. Dette hensyn indarbejdes i lokalplanen.

Kommuneplantillaeg og lokalplan er ikke i strid med retningslinjen.

Jf. retningslinjen for de stgrre sammenhangende landskaber skal beskyttelse af landskabets
kulturveerdier og visuelle sammenhange prioriteres hgjt. Derfor skal de stgrre sammenhaengende
landskaber s& vidt muligt friholdes for nye, stgrre tekniske anlaeg og stgrre byggerier, der udggr en
vaesentlig barriere for oplevelsen af de sammenhangende landskaber.

Udlaeg af et rekreativt omrade med mulighed for etablering af turistrelaterede aktiviteter er ikke i
strid med retningslinjen.

Det vurderes, at lokalplanens redeggrelse for pvirkningen af kystlandskabet, og de hensyn der
varetages der i, sikrer at pavirkningen ikke er vaesentlig.

Den eksisterende dagligvarebutik blokerer for udsynet til Kloster Kirke, som vil blive langt mere
synlig, s8fremt dagligvarebutikken kan etableres i det sydlige Kloster og den eksisterende bebyg-
gelse kan fjernes.

BOLIG-MILI® Lille [ Middel | Stor Nej

Positiv

Indeholder planen risiko for vaesentlige andringer eller pavirknin- X
ger af det eksisterende bolig-miljg?

Bemeerkninger:

Udsigten fra de eksisterende boliger langs Klostervej vil blive reduceret ved etablering af det nye
byomrade. Det vurderes dog at pavirkningen ikke er vaesentlig.

KULTURLIV Lille [ Middel | Stor Nej

Positiv

Indeholder planen risiko for vaesentlige sendringer eller pavirknin- X
ger af det eksisterende kulturliv?

Bemeerkninger:

Der sker ingen pavirkning eller zendring af det eksisterende kulturliv.

FRITIDSLIV Lille [ Middel | Stor Nej

Positiv

Indeholder planen risiko for vaesentlige sendringer eller pavirknin- X
ger af de eksisterende fritidsliv?

X

Bemeerkninger:
Planlaegningen giver mulighed for etablering af nye rekreative muligheder, fritidsaktiviteter, til gavn
for bdde de fastboende og turismen i omradet.

Det vurderes ikke at pavirkningen er vasentlig.

KULTURARYV, ARKITEKTONISK/ARKAOLOGISK ARV Lille | Middel | Stor | Nej

Positiv

Indeholder planen risiko for vaesentlige sendringer eller pavirknin- X
ger af de eksisterende forhold?

Bemeerkninger:
Der er pa Kulturarvsstyrelsens “Fund og fortidsminder” registreret fund og ikke fredede fortidsmin-
der.

0712 2221538 Sog 04 Ko Senest ifm. projekternes realisering
bgr der derfor foretages en
forundersggelse af arealerne og

E . eventuelle fund vil blive hndteret
efter museumsloven.

P3 den baggrund vurderes det at
. e pavirkningen ikke vil vaere vaesentlig.
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Hgring af bergrte myndigheder
Nedenstdende vurderes at vaere bergrte myn-
digheder foruden Ringkgbing-Skjern Kommune:

¢ Ringkgbing-Skjern Museum / ArkVest

e Ribe Stift

e Midt- og Vestjyllands Politi

e Energinet

ArkVest er kommet med bemaerkninger og pa-
peger, at de ikke kan give en udtalelse til lokal-
planen, om frigivelse af arealerne, uden en for-
undersggelse. Ansgger er blevet informeret om
dette og har til hensigt at kontakte museet med
henblik pa at fa udarbejdet en sddan forunder-
sggelse, sa arealerne forhabentlig kan frigives.

Ribe Stift er sammen med Den Kongelige Byg-
ningsinspektgr kommet med bemeerkninger og
ser positivt pa, at Brugsen flyttes vaek fra den
eksisterende placering lige syd for kirken, da
dette vil have stor betydning for kirkens naere
omgivelser.

Midt- og Vestjyllands Politi er kommet med be-
meerkninger, herunder at de ser positivt pa, at
der er skabt mulighed for at etablere autocam-
perpladser og at der stilles krav om vendeplad-
ser til store kgretgjer.

Energinet er kommet med bemeerkninger, her-
under gnsker de at der i lokalplanens redeggrel-
se tilfgjes et afsnit om at der skal sgges om di-
spensation ved Energinet, safremt man gnsker
at etablere beplantning, skovrejsning, vejan-
laeg/cykelstier/stier/regnvandsbassiner, andre
anlaeg og bygninger eller gennemfgre terraenre-
gulering inden for deklarationsomradet pa 7
meter pd begge sider af jordkabelanlaegget.
Dette er blevet tilfgjet bade lokalplanens redegg-
relse og kommuneplantillaegget.

Samlet vurdering af screeningen
Ringkgbing-Skjern Kommune har gennemfgrt en
screening af planerne i henhold til ovenstaende
screeningsskema.

Generelt knytter de mulige negative konsekven-
ser af planernes realisering sig hovedsageligt til
den landskabelige pavirkning, handtering af
overfladevand, samt sikring af grundvandet.

Den landskabelige pavirkning er der redegjort
for i lokalplanen, hvor det vurderes at pavirknin-
gen ikke vil veere vaesentlig.

Den forggede maengde af overfladevand i lokal-
planomradet vil blive handteret med lokalpla-
nens bestemmelser og udarbejdelsen af et nyt
tilleeg til spildevandsplanen.

Hensynet til sikring af grundvandet er reguleret i
b&de kommuneplantillaeggets rammebestem-
melser samt i lokalplanbestemmelserne med
fastseettelse af krav om, at virksomheder og
aktiviteter indenfor OSD og indvindingsomradet
ikke ma vaere grundvandstruende.

De positive konsekvenser af planernes realise-
ring knytter sig til de forbedrede forhold for fri-
tidsaktiviteter og rekreation, at den eksisterende
dagligvarebutik fjernes, sa kirken kan blive mere
synlig, samt muligheden for at fremtidssikre
indkgbsmuligheden i Kloster.

Konklusion pa screeningen

Med baggrund i ovenst3dende screening vurderes
planerne ikke at vaere omfattet af kravet om
miljgvurdering, da virkeligggrelse af planerne
vurderes ikke at medfgre vaesentlige indvirknin-
ger pa miljget.

Der treeffes derfor med hjemmel i § 8, stk. 2 og
§ 10 i lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM) afga-
relse om, at der ikke skal foretages en miljgvur-
dering af planerne efter lovens § 8, stk. 1.

Offentligggrelse

Kommunens afggrelse annonceres samtidig med
annonceringen af planforslagenes vedtagelse og
fremlaeggelse til offentlig debat.
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